Erweiterbares Mehrfamilienhaus: Wohnen, Arbeiten &
Leben unter einem Dach

Aussicht

Objektnummer: 1606 16177

Eine Immobilie von RE/MAX for all in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8130 Frohnleiten
Baujahr: ca. 1957

Mobliert: Teil

Wohnflache: 220,32 m2
Nutzflache: 303,40 m2

Zimmer: 9

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 3

Stellplatze: 6

Keller: 83,00 m2
Heizwarmebedarf: .227,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,93

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Elke Raich

RE/MAX for all in Graz
Conrad-von-Hotzendorf-StralRe 37a
8010 Graz,06.Bez.:Jakomini
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Objektbeschreibung

In der wohl begehrtesten Wohngegend in Frohnleiten steht dieses Haus mit wunderbarer
Aussichtslage auf die umliegende Berglandschaft bis hin zur Burg Rabenstein. Uberzeugen
Sie sich und genielRen Sie die 360° PANORAMA TOUR vorab. Panorama TOUR - gleich
ansehen, hier klicken Die Lage des Hauses ist ein absolutes Highlight: Oberhalb der
wunderschonen Stadtgemeinde Frohnleiten und des Klinikums Theresienhof gelegen, befindet
sich die Immobilie in einer ruhigen Siedlungslage. Die Nahe zu Graz — nur rund 28 km entfernt
— sowie die gute Anbindung an die Autobahn und den 6ffentlichen Nahverkehr machen das
Objekt auch fur Pendler attraktiv. In unmittelbarer Umgebung findet man alles, was das Herz
begehrt: Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgungseinrichtungen, Kindergarten,
Schulen und vieles mehr. Urspringlich Ende der 1950er Jahre errichtet und 1972 erweitert, ist
dieses Ziegelmassivhaus ideal fir ein oder zwei Familien, die ihre Wohntrdume auf 2 Ebenen
mit derzeit 220,32 m? realisieren wollen. Im Keller ist noch genltgend Platz fir handwerkliche
Tatigkeiten - beruflich oder auch privat. Das ausbaufahige Dachgeschol3 kann weitere Wohn-
bzw. Nutzungsmadglichkeiten schaffen. Mit einer Grundstlcksflache von ca. 1.471 mz, die
sowohl ebene Flachen aufweist wie auch zum Teil starke Hanglage, ist dieses Anwesen ideal
fur Naturliebhaber, die Wert auf Privatsphare und Raum zur individuellen und nachhaltigen
Gestaltung legen. Da die Bebauungsdichte (WR 0,2 - 0,4) noch nicht ausgenutzt ist, konnte
man sogar bei dieser jetzt schon so grol3ztigigen Immobilie noch weiteren Wohnraum - in
Summe ca. 430 Quadratmeter - schaffen. Die Wohnebenen gestalten sich wie folgt:
Erdgeschol3: « Schlafzimmer mit ca. 14,6 m2 « Kinderzimmer mit ca. 17,0 m2 « Kiiche mit ca.
18,0 m2 « Wohnzimmer mit ca. 26,2 m? « Esszimmer mit ca. 20,5 m? « Bad mit ca. 4 m2+« WC
mit ca. 2,4 m2 « Flur mit ca. 8,9 m2 « Windfang mit ca. 5,2 m2 Obergeschol3: « Zimmer
1/Kinderzimmer mit ca. 14,0 m2 « Zimmer 2/Schlafzimmer mit ca. 14,8 m2 « Kiiche mit ca. 14,6
m2 ¢ Zimmer 3/Wohn-/Esszimmer mit ca. 26,5 m? « Zimmer 4 mit ca. 20,5 m? « Bad mit ca. 4,0
mz2 ¢« WC mit ca. 1,9 m2 « Flur mit ca. 6,9 m2 Das Haus verfligt Gber drei Balkone, einer im
Erdgeschold mit ca. 7,2 m2 und zwei im Obergeschol3 mit ca. 4,4 m2 und 6,6 m2. Der Keller ist
barrierefrei (ebenerdiger Zugang) und mit ca. 83,1 m?2 bietet er nicht nur viel Stauraum,
sondern kann vielseitig genutzt werden: So z.B. auch furs Homeoffice oder als Werkstatt. Eine
kleine Gartenhiitte ist ebenso vorhanden. Auch fur den eigenen Fuhrpark ist geniigend Platz:
Im Keller gibt es zwei kleine Garagen, einen Carport-Abstellplatz und weitere Autos haben
direkt vor dem Haus Platz. Ein elektrisches Gartentor erleichtert die Zufahrt. Die schone,
ebene Wiesenflache, der Baumbestand bzw. die Straucher erfreuen nicht nur Naturliebhaber.
Der Hang eignet sich hervorragend fur Garten-/Hochbeete. Nicht nur das eigene Grundstiick
bietet unzahlige Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung, sondern auch das Angebot in
Frohnleiten und naher Umgebung ist vielfaltig: Von Wander- und Kletterméglichkeiten in den
umliegenden Bergen Uber Wasserspald im Sport- und Freizeitpark oder den umliegenden
Seen, der Murradweg R2 und der nahegelegene Golfclub Murhof bis hin zu einer lebendigen
Kulturszene und vieles mehr. Weitere Informationen erhalten Sie im Lage-Exposé. Beheizt
wird das Haus zentral mit Ferngas. Ein Anschluss fir Fernwarme ist grundsatzlich vorhanden.
Die Ubergabe des Hauses erfolgt mobliert bzw. nach Absprache. Wir weisen darauf hin, dass
es sich bei diesem Preis um einen Richtpreis handelt, der sich aufgrund der



https://360.remax.at/player/53ry9/de
https://360.remax.at/player/53ry9/de

Nachfragesituation nach oben oder unten verandern kann, vorbehaltlich Annahme durch den
Abgeber.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 227.9 kWh/(m?2a)

Klasse F

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenergi2.93

eeffizienz:

Klasse Faktor Gesa E

mtenergieeffizienz:

Ein Haus zu viel, eine Wohnung zu wenig?
Wir helfen gerne!

Wir sind lhre Immobilienexperten fir Graz und Umgebung und suchen fur vorgemerkte
Interessenten Hauser, Wohnungen und Baugrundstiicke! Ebenso bieten wir Ihnen eine
kostenlose, seriose Beratung und eine Bewertung Ihrer Immobilie an. RE/MAX for alll,
Conrad-von-Hoétzendorf-Stral3e 37a, 8010 Graz, Tel.: 0316 815 915, Mail:
office@remax-for-all.at
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