Erstbezug: Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in
Krumpendorf am Wdérthersee
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Titelfoto

Objektnummer: 1606 15841

Eine Immobilie von RE/MAX for all in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9201 Krumpendorf
Baujahr: ca. 2023
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 86,08 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I35,00 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72
Kaufpreis: 483.250,00 €

Inr Ansprechpartner

Nicole Hadl

RE/MAX for all in Graz
Conrad-von-Hotzendorf-Stral3e 37a
8010 Graz,06.Bez.:Jakomini

H +43 664 88 17 62 81

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.












Objektbeschreibung

Erstbezug: Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in Krumpendorf am Worthersee
Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung in Krumpendorf! Hier bietet sich Ihnen die
einmalige Gelegenheit, in einer exklusiven Wohnanlage zu leben, die alle Annehmlichkeiten
eines komfortablen und zeitgemafen Lebensstils vereint. Die insgesamt 17 hochwertigen
Wohnungen befinden sich in einem modernen, dreigeschossigen Baukdrper, der sich
harmonisch in die idyllische Umgebung einfligt. Die Wohnanlage liegt im pulsierenden Zentrum
von Krumpendorf und nur wenige Gehminuten vom malerischen Worthersee sowie vom
Parkbad Krumpendorf entfernt. Hier kénnen Sie das mediterrane Flair und die Schonheit der
Natur geniel3en. Auch die Anbindung an den Radweg, der direkt ins Zentrum von Klagenfurt
fahrt, ist ein weiterer Pluspunkt fur alle, die gerne die Vorzige der Stadt nutzen méchten. In
nur ca. 15 Fahrminuten erreichen Sie die Landeshauptstadt Klagenfurt mit perfekter
Infrastruktur und zahlreichen Kultur- und Freizeitmoéglichkeiten. Durch die Nahe zum Bahnhof
Krumpendorf genief3en Sie Flexibilitat. Die TOP 6 mit einer Wohnflache von ca. 86,80 mz liegt
im Erdgeschoss und teilt sich wie folgt auf: > Vorraum - ca. 10,86 m? >
Koch-/Wohn-/Essbereich - ca. 37,01 m? > Zimmer - ca. 14,74 m2 > Zimmer - ca. 13,58 m? >
Badezimmer - ca. 6,13 m2 > WC - ca. 1,48 m2 > Abstellraum - ca. 3,00 m2 Zur Wohnung gehort
eine ca. 65,99 m2 gro3e Terrasse samt ca. 23,14 m2 grol3em Garten sowie ca. 18,20 m?2
Kiesflache. Die Wohnungen tberzeugen mit grol3ziigigen Glasflachen, die fur lichtdurchflutete
Raume und eine optische Verlangerung des Wohnraums ins Freie sorgen. Die hochwertigen
Boden aus Parkett und Fliesen verleihen den Wohnungen ein modernes und stilvolles
Ambiente. Jede Wohnung ist bezugsfertig und wartet nur darauf, von lhnen liebevoll gestaltet
zu werden. Die Betriebskosten sind eine Annahme der Hausverwaltung, da die Wohnung ein
Erstbezug ist. Es besteht die Mdglichkeit, flr einen Aufpreis von je € 27.000
Tiefgaragenparkplatze zu erwerben. Ein Aufzug fuhrt Sie bequem von der Tiefgarage bis ins
oberste Geschol3, so dass Sie jede Wohnung komfortabel und barrierefrei erreichen kénnen.
Die Wohnanlage ist nicht nur von wunderschéner Natur umgeben, sondern bietet auch eine
ausgezeichnete Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden Sie Schulen, Arzte, 6ffentliche
Verkehrsmittel und die Autobahnauffahrt, die Ihnen eine optimale Anbindung ermdéglichen. Fir
Eigennutzer oder Anleger bietet diese Immobilie die perfekte Investition. Diese Wohnanlage in
Krumpendorf eignet sich perfekt fir modernes und komfortables Wohnen in einer der
attraktivsten Regionen Osterreichs. Die Kombination aus traumhafter Lage, hochwertiger
Ausstattung und durchdachtem Design macht sie zu einem einzigartigen Angebot. Nutzen Sie
die Chance, Teil dieser aul3ergewdhnlichen Wohnanlage zu werden und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Bendtigen Sie
Unterstitzung bei der Finanzierung lhrer Traumimmobilie? Wir kooperieren mit ausgewébhlten,
unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen Ihnen gerne den Kontakt vermitteln,
sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich Finanzierungsvorschlage erhalten. Fur weitere
Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten um lhr Verstandnis,
dass wir Besichtigungen nur mit Angabe Ihrer vollstdndigen Kontaktdaten vornehmen, da wir
dem Abgeber gegeniber nachweisverpflichtet sind. Alle Angaben laut Abgeber - Irrtimer
vorbehalten. Nebenkosten Kaufvertrag: 3,5 % Grunderwerbsteuer 1,1 %



Grundbuchseintragungsgebuhr Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatt It. Tarifordnung
des Vertragserrichters Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt. Dieses Angebot ist
unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.Angaben gemal3 gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwér 35.0 kW
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rf:
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Ein Haus zu viel, eine Wohnung zu wenig?
Wir helfen gerne!

Wir sind Ihre Immobilienexperten fir Graz und Umgebung und suchen fur vorgemerkte
Interessenten Hauser, Wohnungen und Baugrundstticke! Ebenso bieten wir Ihnen eine
kostenlose, seriose Beratung und eine Bewertung Ihrer Immobilie an. RE/MAX for alll,
Conrad-von-Hotzendorf-Stral3e 37a, 8010 Graz, Tel.: 0316 815 915, Mail:
office@remax-for-all.at
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