Moderne Blroflachen in der Smart City Graz
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PROVISIONSFRELI

Empfang

Objektnummer: 1606 15064

Eine Immobilie von RE/MAX for all in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8020 Graz

Baujahr: ca. 2020

Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 234,00 m2
Buroflache: 234,00 m2

Zimmer: 4

WC: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 56,20 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,50
Gesamtmiete 4,951,98 €

Kaltmiete (netto) 3.181,41 €

Kaltmiete 3.672,75 €

Ihr Ansprechpartner

Nicole Hadl

RE/MAX for all in Graz
Conrad-von-Hotzendorf-Stralle 37a
8010 Graz,06.Bez.:Jakomini

H +43 664 88 17 62 81

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Das helle, freundliche Geschaftsbiiro von ca. 240 mz liegt in der Smart City Sud, in bester
Lage von Graz. Barrierefrei gelangt man mit dem Lift in den 4. Stock des mé&anderférmigen
Gebaudes. Das BUro ist aufgeteilt in drei getrennt begehbare Zimmer (BUros), einen
Lagerraum, Wasch- und Technikraum. Der einladende Empfangsbereich und die offene
Teekiche (kann abgetrennt werden) geben der Gewerbeflache den nétigen Esprit. Die Fenster
sind nord-ost-seitig und westseitig ausgerichtet und mit elektrischen Raffstores versehen. Im
gesamten Burobereich ist eine KAT-7 Verkabelung installiert, sowie eine geschol3weise
Anbindung an Magenta (UPC). Die FuRbodenheizung - in allen Raumlichkeiten - wird bequem
Uber ein Raumthermostat geregelt. Das vorhandene Inventar kann nach Wunsch Gilbernommen
werden. Alles auf einen Uberblick: - 240 m2 Gewerbeflache - 3 Biiros mit Teppich und Glastiir -
1 grofRzuigiger Lagerraum - Teekiiche - Heller, freiziigiger Empfangsbereich - WC (Damen und
Herren) - Technikraum - Elektrische Raffstores - KAT-7 Verkabelung - Ful3bodenheizung -
Barrierefrei Weiteres bietet die Smart City: - 67 freie PKW-Stellplatze im Freien - 66
PKW-Stellplatze im Gebaude - 499 Fahrradabstellplatze - 252 Wohnungen - Div. Geschéft-
und Buroflachen - Kinderkrippen und -garten - Griin- und Freiflachen - Bahnhofsnahe -
StralRenbahnanbindungAngaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 3181,41 zzgl 20% USt.
Betriebskosten € 491,34 zzgl 20% USt.
Heizkosten € 453,9 zzgl 20% USt.
Umsatzsteuer € 825,33

Gesamtbetrag € 4951,98

Heizwarmebedarf56.25 kWh/(m?2a)

Klasse Heizwarm C
ebedarf:

Faktor Gesamten 0.5
ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge A++
samtenergieeffizi

enz:

Ein Haus zu viel, eine Wohnung zu wenig?

Wir helfen gerne!

Wir sind Ihre Immobilienexperten fir Graz und Umgebung und suchen fir vorgemerkte
Interessenten Hauser, Wohnungen und Baugrundstticke! Ebenso bieten wir Innen eine

kostenlose, seriose Beratung und eine Bewertung Ihrer Immobilie an. RE/MAX for all,
Conrad-von-Hoétzendorf-Stral3e 37a, 8010 Graz, Tel.: 0316 815 915, Mail:



office@remax-for-all.at


http://www.tcpdf.org

