TOP LAGE SUCHT NEUEN GLANZ! Sanierungsbedtirftige
2 Zimmer Wohnung

Aussen

Objektnummer: 1609 41750
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: ca. 1962
Wohnflache: 55,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 46,20 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,89

Kaufpreis: 235.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

"

Gerald Hochtel

RE/MAX First
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9
1130 Wien, Hietzing

T +43/1/9971000
F +43 1/876 03 60
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Objektbeschreibung

TOP LAGE SUCHT NEUEN GLANZ! In einer der begehrtesten Wohngegenden des 13.
Wiener Bezirks wartet diese charmante Dachgeschosswohnung auf eine liebevolle Sanierung.
Die Wohnung befindet sich in der Nahe des Hackinger Schlossparks, einer ruhigen und
zugleich zentral gelegenen Stral3e in Hietzing, umgeben von historischen Villen und viel Grin.
Mit einer Wohnflache von ca. 55mz2 bietet diese gut geschnittene Wohnung eine ideale
Grundlage fur die Umsetzung Ihrer Wohntrdume. Die lichtdurchfluteten RAume und die
vorteilhafte Aufteilung lassen viel Spielraum fiir individuelle Gestaltungsmaglichkeiten. Die
Wohnung benétigt eine Renovierung, um wieder im neuen Glanz zu erstrahlen. Fur kreative
Kdpfe und handwerklich Begabte ist dies die perfekte Gelegenheit, eine Immobilie in Bestlage
nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Umgebung bietet eine hervorragende
Infrastruktur und Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der
nahegelegene Lainzer Tiergarten und der Schénbrunner Schlosspark laden zu entspannenden
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und
verleihen Sie dieser Wohnung neuen Glanz in einer der besten Lagen Wiens! ECKDATEN:
Wohnflache: ca. 55m? RAUMPROGRAMM Wohnzimmer 19,93m?2, Schlafzimmer 11,15m?2,
Kiche 7,79mz?, Vorzimmer 8,47mz2, Bad 2,70m?, AR 2,92m?, WC 1,50m? Stockwerk:
Dachgeschoss OHNE LIFT Zustand: Sanierungsbediirftig Lage: Ruhige und zentrale Lage in
Hietzing Lage/Infrastruktur: das Gebaude befindet sich in einer ruhigen Einbahnstral3e. Durch
die zentrale Lage sind in wenigen Gehminuten zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Geschéfte sowie Restaurants sehr gut erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel:
nach ca. 3 Fahrminuten mit der Buslinie 53A erreichen Sie den Bahnhof Hutteldorf (U4,
Eisenbahn, div. Buslinien); Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der
Anschrift bearbeiten kdnnen. Der Interessent wird auf die erweiterten Richtlinien des
Konsumentenschutzes im Sinne des FAGG hingewiesen, die es dem Makler nur auf
ausdrucklichen Wunsch des Interessenten gestatten, innerhalb der 14-tdgigen Rucktrittsfrist
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Es gelten die AGBs der Immobilienwirtschaft. Die
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimerin und/oder Dritter und sind daher ohne
Gewahr. Anderungen vorbehalten! Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin.
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