COMING SOON! Penthouse mit Weitblick in Hietzinger
Griunruhelage
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RE/MAX

StralR3enansicht (Visualisierung)

Objektnummer: 1609 41497
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Irene Mattes-Grinaphidis

RE/MAX First
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9
1130 Wien, Hietzing

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1130 Wien, Hietzing
2024

Erstbezug

Neubau

125,97 m2

NEFEDNEFE D

4. 58 m?
35,10 kWh / m2* a
0,71
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Objektbeschreibung

COMING SOON - SICHERN SIE SICH SCHON JETZT IHRE TRAUMWOHNUNG "Das
Wilassak71" - ein exklusiver Wohntraum in Ober St. Veit - NUR 4 WOHNEINHEITEN "Das
Wilassak71" ist ein modernes Boutique-Haus mit nur vier Wohneinheiten. Seine charmante
Grof3e und zeitlose, elegante Architektur im klassischen Look macht dieses Objekt zu einem
exklusiven Zuhause. Im Rahmen der Planung wurde groRer Wert auf smarte Schnitte,
hochwertige Ausstattungen und schone AulR3enflachen gelegt. Damit erfillt die Liegenschaft
samtliche Kriterien flr ein anspruchsvolles Wohnen. Ein besonderes Asset ist die
unverbaubare Grinruhelage in Ober St. Veit bei gleichzeitig sehr guter Infrastruktur.
Eingebettet zwischen dem Roten Berg, dem Lainzer Tiergarten (St. Veiter Tor) und dem
Horndlwald liegt das Objekt in einer einzigartigen Grinruhelage und bietet ein riesiges Areal
fur freizeitliche Aktivitaten. Zu Ful3 gelangt man in wenigen Minuten zum Ober St. Veiter
Tennisclub, zu einem SPAR, einer Apotheke, einem Kindergarten und zur Klinik Hietzing. Mit
dem Auto unmittelbar erreichbar sind eine Vielzahl Geschéfte, Restaurants und Dienstleister
im charmanten Ortskern in Ober St. Veit, auf dem Lainzer Platz oder der Einkaufstral3e in
Hietzing sowie das Schloss bzw. der Tiergarten Schéonbrunn. Mehrere Schulen und das
ORF-Zentrum sind ebenfalls nur einen Steinwurf entfernt. TOP 4: Diese Einheit (ca. 126 m?)
erstreckt sich als Maisonette mit zwei Schlafzimmern tGber zwei Stockwerke und wirkt wie ein
eigenes Haus im Haus. Eine offene Galerie sorgt fur jede Menge Licht und Luft in den
zentralen Wohnrdumen und die auf der Galerie-Ebene gelegene Terrasse (ca. 18 m?)
ermoglicht ein sommerliches, zweites Wohnzimmer mit ungestdrtem Blick ins Griine. Auf
Ebene des Kiichen-Essbereichs kann das Frihstick auf einem grof3ziigigen Balkon (ca. 8 m?)
genossen werden und eine weitere Aul3enflache (ca. 8 m2) im Schlafbereich bietet einen
zusatzlichen schonen Rickzug im Freien mit unverbaubarem Weitblick. AUSSTATTUNG:
?Parkettbdden Hochwertige Bader Exklusive Turen und Fenster Ful3bodenheizung
Luftwarmepumpe fir Heizung und Warmwasser Klimaanlage im Penthouse (Vorbereitung in
den anderen Etagen) Deckenkiihlung (Bauteilaktivierung) ALLGEMEINE FLACHEN: Elegantes
Entree Fahrrad- und Kinderwagenraum Abstellraum fur jede Wohneinheit Lift Verfiigbare
Wohnungen (alle Flachenangaben sind ca.-Angaben): Top 1: 47,66 m2 WFL 52,93 m?
Freiflache 2,72 m2 Einlagerungsraum Top 2: 103,44 m2 WFL 195,58 m? Freiflache, davon
175,14 Rasenflache (Pool mdglich) 2,72 m2 Einlagerungsraum Top 3: 103,44 WFL 19,23 m2
Freiflache 2,72 m2 Einlagerungsraum Top 4: 125,97 WFL 34,37 mz2 Freiflache 4,58 mz
Einlagerungsraum KAUFPREISE AUF ANFRAGE RECHTLICHE HINWEISE: Wir ersuchen
um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse bzw. vor Vereinbarung eines
Besichtigungstermins, Unterlagen erst dann zusenden kénnen, wenn Sie vorab bestatigen,
dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit vollstandiger Angabe von Name,
Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse eine Nachricht per E-Mail, in der Sie diese
Punkte bestéatigen missen. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie



die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Die Verpflichtung zur Zahlung
einer Vermittlungsprovision entsteht selbstverstandlich nur bei erfolgreicher Vermittlung und
wird erst mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschaftes fallig. Wir kbnnen, aufgrund
des bestehenden Geschéftsgebrauchs, als Doppelmakler tatig sein. Auf das wirtschaftliche
Naheverhaltnis zum Verkaufer wird hingewiesen. Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin,
dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie die von unserem Biro an Sie
weitergegebenen Auskunfte, vom Eigentimer der Immobilie zur Verfligung gestellt wurden.
Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behdrdliche Informationen) eingeholt worden,
auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren uneingeschrankte
Richtigkeit Ubernehmen. Samtliche Bilder, Visualisierungen und Beschreibungen sind eine
allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Die dargestellten
Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, welche den aktuellen Entwurfs- oder
Skizzenstand bei Drucklegung reprasentieren und im Zuge weiterer Planungsphasen variieren
kénnen. Alle gezeigten Ansichten der Bauwerke sowie der Einrichtungen sind Symbolbilder
und freie kiinstlerische Darstellungen. Die dargestellten Visualisierungen kdnnen in natura
abweichen. Die angefiihrte Ausstattung entspricht dem Plan- und Skizzenstand vom Mérz
2024, néahere Details zur finalen Ausstattung finden Sie in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, welche an Sie separat gesendet wird. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung ibernommen.
Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Die Vertragserrichtung und
Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Rechtsanwalt Mag. Torsten Witt, Wahringer
StralRe 5-7, 1090 Wien.
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