Landhaus - groRer Garten

03 Essplatz

Objektnummer: 1609 40653
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Martin F. Kny

RE/MAX First

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9

1130 Wien, Hietzing

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3012 Wolfsgraben
ca. 1977

Gepflegt

Teill

Neubau

150,00 m2

215,00 m2

4,50

1

2

1

2

C 59,00 kWh/m2*a
449.000,00 €
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Objektbeschreibung

Landhaus - gro3er Garten Sind Sie die Hektik der Grof3stadt leid und auf der Suche nach
einem komfortablen Einfamilienhaus in einer ruhigen Landgemeinde mit Feldern, Pferden und
Blumenwiesen? Dann sind Sie hier genau richtig. Dieses Einfamilienhaus wurde 1977 errichtet
und 2018 in Holriegelbauweise grol3zluigig erweitert. Das Erdgeschoss umfasst ca. 80m2 mit
einem Wohn-Essbereich, einer modernen Kiiche, 2 Zimmern, ein Bad mit Regenwalddusche
und einen Eingangsbereich. Uber eine Holztreppe gelangt man in das ausgebaute
Dachgeschoss mit ca. 70m2, welches derzeit als grof3es Schlafzimmer genutzt wird.
Anschlisse flr ein 2. Bad sind vorhanden. Im Keller gibt es eine Waschklche, einen
Technikraum, ein Keller-Stiiberl sowie eine Garage wie auch einen Carport. Das Haus ist mit
hochwertigen Internorm 3-fach Verglasungen, einer Klimaanlage und einer Alarmanlage
ausgestattet. Die Beheizung erfolgt Gber eine Gaszentralheizung oder auch einen
Pellets-Kamin der den gesamten Wohnbereich erwérmen kann. High-light ist sicherlich der
suidseitig ausgerichtet Garten mit 1.342m2 auf dem sich ein beheizbarer Pool, ein Kinderhaus
sowie ein Geratehaus befindet. Der Poolbereich ist eingezaunt und ermdéglicht den Kindern so
ungestort zu spielen. Sind Sie neugierig geworden? Dann vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin oder besuchen unser Video unter
https://www.youtube.com/watch?v=arsuTfluwgw Lage: Das Heimbautal ist eine beliebte
Wohngegend vor den Toren Wiens. In wenigen Minuten sind Supermarkte, Kindergarten,
Schulen und Apotheken erreichbar. Eine Busstation befindet sich direkt vor dem Haus
(Buslinie 453,458) und bringt Sie zur Bahnstation Untertullnerbach (S50). Obwohl im
Nahebereich der Al gelegen kommt es zu keiner Larmbelastigung! Stephansplatz: 45 Minuten
Auhof Center 15 Minuten Eckdaten: Grundsticksflache: 1.342m2 Wohnflache: ca. 150m2
Keller: ca. 65m2 Terrassen: 20m2 Pool: 10xX5m HBW: Klasse C Maklerhonorar 3% plus 20%
Ust Wir bitten um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email)
beantwortet werden kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten auf
Informationen des Eigentiimers oder Dritter (z.B. Behérden) beruhen, sodass fiir die
Richtigkeit keine Gewéahr tbernommen werden kann. Wir informieren dartber, dass wir als
Doppelmakler fur Kaufer und Verkaufer téatig sind.



http://www.tcpdf.org

