das Bistro im Hellweg - Ihr Baumarkt: bereit fir Ihre
Gastro-ldee

Gastronomielokal im in Kirchdorf zu pachten

Objektnummer: 1616 2644
Eine Immobilie von RE/MAX Kirchdorf



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

2.00 MM

Ihr Ansprechpartner

Ing. Egon Graliegger
RE/MAX Kirchdorf
Sengsschmiedstraf3e 10
4560 Kirchdorf an der Krems

T +43 7582 61267 22

Einzelhandel - Ladenlokal
Osterreich

4560 Kirchdorf an der Krems
ca. 2017

Gepflegt

Neubau

108,00 m2

108,00 m2

1

C 73,00 kWh/m2*a

C 1,54

1.931,57 €

1.074,64 €

1.544,64 €






—fl .M
Y
L LIl B .







Objektbeschreibung

Fur eine hohe Frequenz ist gesorgt - der erste der finf Grinde fir Ihren gastronomischen
Erfolg. Es ist angerichtet: Starten Sie durch mit diesem kleinen und feinen Gastronomielokal,
voll eingerichtet und ausgestattet mit rund 38 Sitzpléatzen eingebettet in den "Hellweg - Ihr
Baufreund". Kirchdorf an der Krems ... ... Hauptstadt des gleichnamigen Bezirk mit nicht ganz
56.000 Einwohnern. Mit Bezirkshauptmannschaft, Bezirksgericht und Landeskrankenhaus das
Verwaltungszentrum im sudlichen Obergsterreich, dariber hinaus auch die Stadt mit den
wichtigsten Nahversorgern fur den Grol3raum. ... die kleine groRe Stadt mit derzeit etwas mehr
als 4.200 Einwohnern ist eine der jungsten und flachenméafig kleinsten Bezirkshauptstadte in
Oberosterreich und mit dem nahegelegenen Autobahnanschluss in Inzersdorf und der
Schnellbahnverbindung nach Linz verkehrstechnisch bestens an den oberdsterreichischen
Zentralraum angebunden. Am sudlichen Stadtrand von Kirchdorf, dort wo Kirchdorf in
Micheldorf Gbergeht, dort wo sich zahlreiche namhafte Betriebe angesiedelt haben, dort direkt
bei der Ampelkreuzung von Lidl, Porsche Kirchdorf, TCG Unitech und Jet, genau dort befindet
sich auch der einzige Bau- und Gartenmarkt weit und breit: Hellweg - Ihr Baufreund. Und damit
sind wir genau bei lhren Vorteilen fir Ihr kiinftiges Geschaft: 1. Vorteil: eingebettet im Hellweg
- Ihr Baufreund "Hellweg - Ihr Baufreund" ist weit und breit der einzige Bau- und Gartenmarkt
fur die ganze Familie mit einem umfangreichen Sortiment fir Handwerker und Heimwerker,
Hobby und Beruf, Haus und Garten. Taglich jede Menge Besucher sorgen fur lhre fixe
Zielgruppe. Direkt im Eingangs- und Kassenbereich mit Zugang auch von Auf3en und der
Mdglichkeit fur einen Gastgarten am direkt angrenzenden Parkplatz stehen Ihnen alle
Maglichkeiten offen. 2. Vorteil: offen fir jedes Konzept Ihr neues Lokal soll allen Kunden und
Mitarbeitern des Baumarkts Kost und Verpflegung bieten. Auferdem kdnnen Sie mit ihrem
Meniangebot die Mitarbeiter der umliegenden Betriebe erreichen. Schnell - gut - glnstig: das
ist die Grundidee. Ihr spezielles Konzept ist gefragt - ob eine klassische Backerei ein
backgastronomisches Cafe, geschickte Menikiiche, moderne Systemgastronomie - vieles ist
mdglich. 3. Vorteil: planbarer Betrieb mit geregelten Offnungszeiten Montag bis Freitag ab 8
bis 19 Uhr, Samstag ab 8 bis 18 Uhr, Sonn- und Feiertag geschlossen - das sind die
Offnungszeiten des Marktes, daran missen sich Ihre Offnungszeiten orientieren, abweichende
Offnungszeiten sind nach Vereinbarung moglich. Fest stehen weniger Personalsorgen mit
fixen Offnungszeiten und keine Sonn- und Feiertagsdienste, eine programmierte Auslastung
mit zahlreichen Besuchern des Bau- und Gartenmarktes und Beschaftigten in der ndheren
Umgebung und damit verbunden gute Planungsmadglichkeiten fur Ihren Personaleinsatz. 4.
Vorteil: komplett eingerichtet und betriebsbereit ausgestattet Bis vor einigen Wochen noch voll
in Betrieb ist eine Neuer6ffnung kurzfristig nach Vereinbarung méglich. Vollstandig eingerichtet
mit insgesamt 33 Sitzplatzen bei Tisch und weiteren 5 Platzen an der ansprechenden Schank
im rund 52 m2 grof3en Gastraum. Die Kuche ist praktisch fir den schnellen Profibetrieb
gestaltet und wird vom Buffetbereich im Gastraum erganzt, auch eine Ausgabe direkt auf den
Parkplatz wéare vorstellbar. Die Ausstattung lalt kaum einen Wusch des Kochprofis offen:
Induktionsherd, Grillplatte, Fritteusen, Saladette und Tortenvitrine, Kihl- und Gefrierschranken,
Glaserspuler und SpuhlstralRe, Kassensystem und TV-/HiFi-Anlage, Getrankekuhl- und
Schankanlage mit Brauereibindung. Was fehlt ist eine Kaffeemaschine - auch die war an den



Lieferanten gebunden - und, falls erforderlich, ein Kombidampfer. Der Platz fur den
Kombidampfer ist aber ebenfalls schon vorgesehen. Im unmittelbarer Nahbereich zur Kiiche
befinden sich die Lagerrdume fiir den taglichen Bedarf und die Steuerung der umfangreichen
Technik, weiters ein Personal-WC mit Waschmaglichkeit entsprechend den heutigen
Hygienestandards. Erganzt wird das Raumangebot um zwei weitere, auch von auf3en
zugangliche Lagerraume, einem Personal-Umkleideraum und einer vorbereiteten Dusche. Die
Kunden-WC des Bau- und Gartenmarkts stehen auch den Besuchern des Lokal in
ausreichender Anzahl und regelmaRig sauberst gereinigt zur Verfiigung. Das gesamte
Technikpaket entspricht modernsten Anforderungen und umfasst eine moderne,
leistungsstarke Luftungsanlage tber welche auch die Raumheizung mittels
Warmertckgewinnung und Anschluss an die Fernwarme bewerkstelligt wird, des weiteren die
umfangreiche Elektrotechnik samt einer alle Stiickerl spielenden Beleuchtungsanlage sowie
eine HiFi- und TV- Anlage zur Information und Unterhaltung Ihrer Gaste. 5. Vorteil: zu
sensationellen Konditionen Einmal eine grobe Annahme: wenn jeder Zehnte Bau- und
Gartenmarktbesucher um € 10,- in Ihrem Lokal konsumiert ergibt das bei 300 Offnungstagen
jahrlich einen Jahresumsatz in Hohe von bis zu € 250.000,-. Nehmen wir nun an, diese
Annahme ist 25 % zu hoch gegriffen, dann betragt die Jahrespacht dennoch weniger als 8,5%
des Umsatzes und das ist fir ein voll ausgestattetes Lokal in dieser Lage sicherlich nicht zu
hoch gegriffen. Zudem sind im Pachtzins samtliche anteiligen Betriebskosten enthalten,
abgerechnet werden lediglich die verbrauchsabhangigen Betriebskosten wie Wasser,
Abwasser, Raumheizung und Strom. Fur diese Kosten ist monatlich das angefuhrte Akonto in
Hohe von € 642,- brutto zu leisten. Fir einen leichteren Start kann bei entsprechend gutem
Gastronomiekonzept und entsprechender Bonitat auch tber die Staffelung des Mietzinses in
den ersten Monaten gesprochen werden. Ebenfalls ein sensationelles Angebot: sprechen Sie
Ihre Kunden direkt an, zeitgleich mit allen Werbemalfinahmen, welche durch lhren Baufreund
gestartet werden. Fir alle die ein neues Standbein in der Gastronomie suchen: hier finden Sie
ein wirklich sensationell gutes Angebot.Angaben gemalf gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1074,64 zzgl 20%
USt.

Betriebskoste€ 70 zzgl 20%

n USt.

Heizkosten € 65 zzgl 20%
USt.

Sonstiges € 400 zzgl 20%
USt.

Umsatzsteue € 321,93

r

Gesamtbetra € 1931,57

g

Heizwarmebe73.0
darf: kWh/(m?2a)
Klasse Heizw C



armebedarf:
Faktor Gesa 1.54
mtenergieeffi
zienz:

Klasse FaktorC
Gesamtenerg
ieeffizienz:

Fiur Ruckfragen und weitere Informationen sowie zur Terminvereinbarung fur eine
Besichtigung erreichen Sie Herrn Ing. Egon Gral3egger gerne unter 0676 / 846 126 722 oder
07582 / 61267 - 22.

Keine Eintragungsgebuhr fur Eigentums- und Pfandrecht im Grundbuch bei Hauptwohnsitz
Einen Informationsvorsprung erhalten vorgemerkte Suchinteressenten ! Geben Sie lhren
Bedarf Inrem RE/MAX Makler oder unter 07582/61267 bzw office@remax-kirchdorf.at bekannt
und erhalten Sie neue Objekte ein wenig friher.
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