"Architektur - Traum fur Paare"

01 EFH 2230 Ganserndorf

Objektnummer: 1626 25923

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Hodous

RE/MAX Médling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2230 Ganserndorf Sud
ca. 1975

Gepflegt

Voll

171,00 m2

210,00 m2

5

1
1
1
2
D 117,00 kWh/m2*a

E 291
379.000,00 €
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RE/MAX Gebrauchtimmobilien :
3 Monate NACH-KAUF-SCHUTZ "
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Objektbeschreibung

"Mein Eigenheim mit Traumgarten in Ganserndorf!" Willkommen in diesem schénen Haus,
welches im Jahr 1975 erbaut und in den 90er Jahren mit einem Zubau erweitert wurde.
Gelegen auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 687 m2, umgeben von einem
schonen, gepflegten Garten. Geniel3en Sie sonnige Tage auf der Terrasse — der ideale Ort fr
gesellige Zusammenklnfte oder entspannte Stunden im Freien. Die grof3ziigige Garage mit
ca. 25 m?, inklusive eines praktischen Werkzeugabteils von ca. 8,5 m?, sowie ein zuséatzlicher
Stellplatz bieten ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge. Weitere Parkmdglichkeiten stehen
direkt vor dem Haus zur Verfiigung. Eine Haushalfte wurde ca. 1975 errichtet, und 1990
erfolgte eine Erweiterung des Gebaudes durch einen Zubau. Das Einfamilienhaus befindet
sich auf einem Grundstick mit einer Gesamtflache von ca. 687 m2. Davon entfallen ca. 490 m2
auf den Garten, die Nutzflache des Gebaudes betragt ca. 211 m2? und die Terrasse hat eine
Flache von ca.16 m2. Nutzflache Aufteilung: Erdgeschol? Wohnzimmer ca. 28 m? Bad ca. 4
m2 WC ca. 4 m? Vorzimmer ca. 19 m? Wohnraum ca. 51 m? Abstellraum ca. 14 m?
Eingangsbereich ca. 6 m2 Garage ca. 25 m2 Werkzeugabteil ca. 14 m2 Dachgeschol3
Aufenthaltsraum ca. 6m?2 Arbeitszimmer ca. 21m? Vorraum ca. 4 m? Schlafzimmer ca. 14m?
Nebenraum ca. 2 m? Der Garten dieses Hauses ist ein Traum. Er verfugt Gber eine
ansprechende Grunanlage. Dieser liebevoll gestaltete Aul3enbereich bietet Innen die
Madoglichkeit, die Natur in vollen Zigen zu geniel3en und Ihren eigenen Rickzugsort im Freien
zu schaffen. Entspannen Sie sich unter dem Schatten der Baume, geniel3en Sie die
Blltenpracht oder nutzen Sie den Garten fir gesellige Zusammenkinfte mit Familie und
Freunden. Hier finden Sie Raum fir Erholung und Entfaltung zugleich. Die Beheizung der
Immobilie erfolgt Gber eine Zentralheizung mit Strom, wahrend die Warmwasseraufbereitung
durch einen elektrischen Boiler gewéhrleistet wird. Fur diese Immobilie steht Ihnen eine
interaktive 360-Grad-Virtual-Tour zur Verfiigung, die es lhnen ermdglicht, Ihr zukiinftiges
Zuhause bequem von uberall aus zu erkunden. Zusétzlich finden Sie ein detailliertes Video auf
meinem YouTube-Kanal. Lage: Die angebotene Immobilie befindet sich in der Gemeinde
Ganserndorf Sud, im Bezirk Ganserndorf in Niederésterreich. Die Lage zeichnet sich durch
ihre Nahe zur Bundeshauptstadt Wien aus, die in nur 20 Minuten mit dem Auto erreichbar ist.
Die Immobilie liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend. In unmittelbarer
Nzhe befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken. Auch
Sport- und Freizeitangebote sind vorhanden und sorgen fiir eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung. Die Umgebung ist von viel Grin gepragt und bietet zahlreiche Rad- und
Wanderwege, was zu erholsamen Spaziergangen und Ausfligen einladt. Insgesamt bietet die
ruhige und dennoch zentrale Lage somit die perfekte Kombination aus stadtischem Leben und
landlicher Idylle. Zu dieser Immobilie liegt ein Bewertungsgutachten eines zertifizierten
Sachverstandigen vor. Infrastruktur: Die Autobahnauffahrt, sowie alle Geschafte des
taglichen Bedarfs erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto, die S-Bahn-Station
~Strasshof an der Nordbahn® ist nur 3,5 km entfernt. Monatliche Kosten: Betriebskosten ca. €
100,- fur Kanalgebuhr, Wasser und Miullabfuhr Nutzen Sie die Méglichkeit zur
Online-Terminbuchung auf meiner Homepage! Richtpreis: € 379.000,- *) *) Beim Preis
handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als auch nach oben



verandern kann! Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber! Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig!lAngaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 117.0 kWh/(m?a)

Klasse D

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtene2.91
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