PROVISIONSFREI fiir den KAUFER! - "++ FastinWien ++"

01. Doppelhaushalfte 2301 Muhlleiten

Objektnummer: 1626 25723

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

MBA Dominik Schreyer-Richtarz

RE/MAX Elite
Operngasse 26
1040 Wien

H +43 676/301 06 02
F +43 1/208 31 44

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2301 Muhlleiten
ca. 2025

Gepflegt

99,42 m?

NEFENEFE D

38,00 kWh/ m2* a
0,67

423.636,00 €






orgarten
10,38 m?

ZAU!

or raum
B.34m?

iesen

159°

Wohn Uche

27.70 m?
Parett

ermasse

P sttenbe 3g

i 500°
@ RE/M
' T1.73 m?

v Donau-City-Im

O

= 2 i*
we [P HIE
prm—|

289°

214°

SR.
601 m
Farett




@ HAUS TYP 1
@ HAUS TYP2
@ HAUSTYP3
@ HAUSTYP 4
© HAUSTYPS






Objektbeschreibung

"++ FastInWien ++" Haus 4/1: Direkt an der Grenze zu Wien, in ruhiger und griiner Lage 2 km
suddostlich von Gro3-Enzersdorf zwischen Dammstral3e und Mihlsteingasse im Ortsteil
Muhlleiten, werden 7 Doppelhauser neu errichtet und stehen ab sofort zum Verkauf! Im
unteren Geschol3 befinden sich die grof3ztigige Wohnktiche, ein weiterer Wohnraum und ein
WC sowie die Terrasse und der Ausgang zum Garten, im Obergeschol3 zwei weitere
Wohnraume (einer davon mit gro3em Schrankraum) und ein Badezimmer/WC. Samtliche
Raume sind bequem zentral begehbar. Das Haus wird selbstverstandlich nach dem letzten
Stand der Technik, in nachhaltiger Holzbauweise und mit zeitgeméafer Warmedammung
ausgefuhrt. Samtliche Fenster und Terrassentiren verfligen tber 3-fach Verglasung sowie
elektrische Rolladen, samtliche Elektroinstallationen (ausgenommen Beleuchtungskorper) sind
vorhanden. Eine ausfuihrliche Bau- und Ausstattungsbeschreibung senden wir Ihnen gerne zu.
Heizung und Warmwasser werden mit einer Luft-Wasser Warmepumpe bereitgestellt, die
Warmeverteilung erfolgt mittels vollflachig verlegter Ful3bodenheizung. Fir jedes Haus stehen
zwei PKW Stellplatze zur Verfigung. Das Haus wird belagsfertig Ubergeben. Eine
schltsselfertige Ausfihrung sowie Sonderwinsche (wie zB. auch eine Ausfiihrung mit
Kellergeschol3) kdnnen je nach Vereinbarung mit dem Bautrager und entsprechend dem
Baufortschritt (kostenpflichtig) berticksichtigt werden. Die Ubergabe ist 12 Monate nach
vollstandigem Erlag des Kaufpreises inklusive Nebenkosten vorgesehen. Durch die Anbindung
an die B3 und A23 erreicht man von hier das Zentrum Wiens mit dem Auto in etwas mehr als
30 Minuten. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus Linien 553/550) gelangt man von hier
beispielsweise in ca. 30 Minuten zur U2 Station Aspernstral3e und befindet sich damit bereits
im Wiener U-Bahn Netz. Ein detailliertes Lageexposé steht zur Verfiigung. Aufgrund des
entsprechenden Beschlusses des Nationalrats vom 20.03.2024 haben Sie derzeit die
Madoglichkeit, die Befreiung der Grundbuchseintragungsgebihren geltend zu machen! Sie
sparen beim Kauf somit 1,1% des Kaufpreises, sowie weitere 1,2%
Pfandrechtseintragungsgebuhr der Bank im Falle einer Finanzierung. Abgebergestitzt
PROVISIONSFREI fiir den KAUFER! VERKAUFER zahlt die Kauferprovision! Der Preis
NUR € 423.636,-- Finanzierungsvorschlag: Eigenmittel ca. € 84.727,--/monatlich € 1.695,--
>>> Hier geht's zu Haus 2/1 >>> Hier geht's zu Haus 2/2 >>> Hier geht's zu Haus 4/2 >>>
Hier geht’s zu Haus 5/1 >>> Hier geht's zu Haus 5/2 >>> Hier geht's zu Haus 5a/1 >>> Hier
geht's zu Haus 5a/2 Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!lAngaben gemal’ gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwar 38.0 kW

mebedah/(m?a)

rf:

Klasse B

Heizwar

mebeda

rf:

Faktor 0.67

Gesamt



https://www.remax.at/1626-25721
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