&apos;&apos;4 Zimmer-Wohnung in zentraler
Lage&apos;&apos;

ETW_1100 Wien

Objektnummer: 1626 25714

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

a

Florian Dinter

RE/MAX Favorit
Laxenburger Stral3e 21
1100 Wien

H +436508212678

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien

ca. 1967
Gepflegt

92,00 mz

4

1

1

IBl50,00 kWh /m2 * a
C 1,43
269.000,00 €
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Objektbeschreibung

4 Zimmer-Wohnung in zentraler Lage”” Diese geraumige 4-Zimmer-Wohnung im 3.
Liftstock eines gepflegten Mehrfamilienhauses bietet auf 95 m? viel Platz und zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Lage, nur 8
Gehminuten von der Station Matzleinsdorfer Platz entfernt. Ideal fur Familien oder Paare, die
stadtisches Leben geniel3en moéchten. Das Wohnzimmer bietet viel Platz fir Ihre individuellen
Einrichtungsideen und ladt zum Entspannen ein. Die grol3zugige Kiche bietet geniigend Raum
fur eine moderne Einbaukliche und einen gemditlichen Essbereich. Die Wohnung verfiigt Gber
zwei oder drei Schlafzimmer (je nach Einrichtung der grof3en Wohnkulche), die als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden konnen. Das Badezimmer ist
mit einer Badewanne ausgestattet und bietet Platz fir eine Waschmaschine. Das separate WC
bietet zuséatzlichen Komfort. Ausstattung und Besonderheiten: Lage: Die Wohnung liegt in
einer belebten und gut angebundenen Gegend. In nur 8 Minuten erreichen Sie die Station
Matzleinsdorfer Platz, von wo aus Sie schnell ins Stadtzentrum gelangen. Lift: Die Wohnung
befindet sich im 3. Stock und ist bequem Uber einen Lift erreichbar. Sanierungsbediirftig: Die
Wohnung ist sanierungsbedurftig und bietet Ihnen die Mdglichkeit, sie nach lhren eigenen
Vorstellungen und Bedirfnissen zu gestalten und zu renovieren. Kellerabteil: Ein Kellerabteil
bietet zusatzlichen Stauraum und Platz fir diverse Gegenstande. Die monatlichen Kosten
gliedern sich wie folgt: Betriebskosten 236,50 € inkl. Riicklage 114,75 € BK-Heizung
172,89 € inkl. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig/Angaben gemal gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwar 50.0 kWh

mebedarf /(m2a)

Klasse H B
eizwarme
bedarf:
Faktor G 1.43
esamtene
rgieeffizie
nz:

Klasse C
Faktor G
esamtene
rgieeffizie
nz:
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