"VERKAUFT - Solides Einfamilienhaus in der Nahe von
Tulln"

01 VERKAUFT

Objektnummer: 1626 25616

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Gerald Hinker

RE/MAX Tulln-Purkersdorf

Hauptplatz 6-7/Top 1

3430 Tulln an der Donau

H +43 664 197 63 63

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3435 Dirnrohr

ca. 2002

Voll

129,00 m2

P RPN RO

218,00 kWh/ m2*a
3,26
295.000,00 €



@WW é@ @pﬁréybw Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

"Einfamilienhaus mit wunderschénem Garten und Aussicht" Das im Jahre 2002 erbaute
Haus befindet sich in der idyllischen Ortschaft Durnrohr im Tullnerfeld mit Nahe zur Rosenstadt
Tulln. Das Grundstiick mit ca. 619 m2 beeindruckt mit seiner ruhigen Lage und den
unverbauten Blick auf die Felder, welche sich hinter dem bestens ausgerichteten Garten
befinden. Beim Betreten durch die Haustlr empfangt Sie ein komfortabler Windfang mit einer
Garderobe von dem aus Sie in den geraumigen Vorraum im ebenerdigen Erdgeschoss
gelangen. Im Erdgeschoss befinden sich 2 lichtdurchflutete RGume mit fast 50mz2, ein
Technikraum, ein Abstellraum und ein Raum fur die Pelletsheizung, welche durch die
Raumhdohe von 2,30m rechtlich gesehen nicht als Wohnraum, sondern nur als Nutzflache
gezahlt werden dirfen, jedoch mit Sicherheit je nach Bedarf als Wohnflache genutzt werden
konnen. Uber die Stiege gelangt man in das Obergeschoss, welches tiber den Gang zentral in
das Wohnzimmer mit Erker auf 28m?2 grof3ztigig Platz bietet und direkten Zugang auf die 8,5m?
Terrasse, welche einen herrlichen Blick in die unverbaute Natur, neben dem Grundsttick
sowohl als auch zum Verweilen mit der angenehmen Abendsonne einladt. Das Wohnzimmer
verfugt Gber einen sehr einladenden Kachelofen, welcher fur angenehme Warme und
gemiutliche Abende in den kalten Tagen sorgt. Weiter geht es in das Schlafzimmer mit 15,5m?2
sowie in die grol3e Esskiiche mit mehr als 13m2. Ebenfalls gut Glber den Vorraum erreichbar
gelangt man in das grof3zligige Badezimmer, eine separate Toilette und ein weiteres Zimmer
welches je nach Bedarf als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biro verwendet
werden kann. Die gerdumige Garage mit elektrischem Tor bietet nicht nur bequemen
Fahrzeugzugang, sondern ermdglicht auch einen direkten und komfortablen Zugang direkt ins
Haus und ist barrierefrei zuganglich. Im Augenblick ist ein Treppenlift vom Erdgeschoss in das
Obergeschoss vorhanden, welcher natirlich entfernt werden kann, sollte kein Bedarf
bestehen. Die Fenster im gesamten Obergeschoss sind mit Jalousien und Insektenschutz
ausgestattet. Der sudlich ausgerichtete Garten ist eine griine Oase und praktischem
Gerateschuppen, welcher fir zusatzlichen Stauraum sorgt. Dieses Einfamilienhaus vereint
Wohnkomfort mit landlichem Charme und bietet eine ideale Lebensqualitat fir Familien oder
Paare, die ein komfortables Zuhause in einer ruhigen und naturnahen Umgebung suchen. Mit
Sicherheit werden die neuen Besitzer das eine oder andere im Haus auf lhre eigenen
Bedurfnisse abandern wofur mit Sicherheit reichlich Moglichkeiten vorhanden sind. Die
gesamte Region bietet nicht nur eine idyllische Lage, sondern ist auch verkehrstechnisch gut
angebunden. In nur 15 Autominuten von der bezaubernden Blumenstadt Tulln entfernt, der
Badesee Durnrohr ist nur 3 Autominuten entfernt, ebenso wie der Tullnerfelder Bahnhof in 10
Minuten erreichbar, welcher Sie in 20 Minuten nach Wien befordert. Der Preis NUR €
295.000,-- Finanzierungsvorschlag von unserem Partner REALFINANZ: Eigenmittel ca. €
65.000,--/monatlich ca. € 1.300,-- Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig! Angaben gemalf
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