&apos;&apos;1+1=2 moblierte Wohnungen - freier
Mietzins&apos;&apos;

ETW_1020 Wien

Objektnummer: 1626 24987

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Silvana Ljubisavljevic

RE/MAX Favorit
Laxenburgerstr 21

Wohnung - Etage
Osterreich

1020 Wien

ca. 1963
Gepflegt

Voll

60,82 m2

2

2

2

1BJ49,00 kWh / m2 * a
C 1,26
398.000,00 €
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Objektbeschreibung

1+1=2 moblierte Wohnungen - freier Mietzins Herzlich willkommen in Ihrem neuen,
lichtdurchfluteten Zuhause im Herzen von Wien! Diese besondere Wohnung erstreckt sich
Uber 60,82 m2 und ist in zwei charmante Wohnungen (30,33 m2 + 30,49 m?) unterteilt, die eine
einzigartige Wohnsituation bieten. Jede Wohnung verfugt Gber ein eigenes Badezimmer, eine
Toilette, einen Waschmaschinenanschluss, eine Kiiche sowie ein Wohn-Schlafzimmer mit
separatem Eingang — ideal fur individuelle Lebensstile oder als attraktive
Investitionsmdglichkeit. Die Wohnung bietet die Mdglichkeit, entweder als grof3ztigige Einheit
mit insgesamt 60,82 m2 genutzt zu werden oder als zwei separate Wohnungen, da sie tber
zwei eigene Eingange verflugt. Geniel3en Sie den franzésischen Balkon mit herrlichem,
unverbaubarem Ausblick auf den Park und lassen Sie sich taglich von der malerischen
Umgebung verzaubern. Die Gas-Etagenheizung sorgt fir wohlige Warme an kalten Tagen.
Moderne Akzente setzen der Granitboden im Vorzimmer und Badezimmer sowie das
Glasmosaik an den Wanden. Die Wohnung wird voll mdbliert Gibergeben, sodass Sie sofort
einziehen und sich wie zu Hause fuhlen kdnnen. Der Parkettboden schafft eine gemiitliche
Atmosphéare und rundet das Gesamtbild perfekt ab. Die Lage der Wohnung ist unschlagbar -
nur wenige Schritte vom Augartenpark entfernt, einem der schonsten Parks Wiens. Hier
kénnen Sie die Natur geniel3en, spazieren gehen oder einfach entspannen. Die direkte
Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und Nahversorgung. Es gibt zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf in der Nahe. Friseure, Arzte und Apotheken
befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Kindergarten, Volksschulen sowie
weiterfihrende Schulen wie das Schulzentrum BRG/BORG Il Lessinggasse sind bequem zu
Fuld erreichbar. Austria Campus - der moderne, dynamische Unternehmenstandort unweit des
Wiener Praters sowie der Verkehrsknotenpunkt "Praterstern” (U-Bahnlinie Ul) sowie
Taborstral3e (U- Bahnlinie U2) sind nur wenige Gehminuten entfernt. Mit der Stral3enbahnlinie
2 erreichen Sie in wenigen Stationen das Stadtzentrum Wiens. Die Stral3enbahnlinie 5
verbindet Sie mit dem 6. Gemeindebezirk und der Shoppingmeile Mariahilferstral3e. Die
ausgezeichnete offentliche Verkehrsanbindung gewahrleistet eine hervorragende
Erreichbarkeit. Willkommen in Ilhrem neuen Zuhause, das Komfort, Stil und Lebensqualitat
vereint! Laufende monatliche Kosten: Ricklage: ca.€ 90,23 Betriebskosten: ca. € 137,45
"Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie heute noch einen Besichtigungstermin.“ Der
Vermittler ist als Doppelmakler téatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebe 49.0

darf: kwh/(mz2a)
Klasse Heizw B
armebedarf:

Faktor Gesam 1.26
tenergieeffizie

nz:

Klasse Faktor C
Gesamtenergi
eeffizienz:
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