"Viel Platz zum Wachsen und Gedeihen fir die ganze
Familie!"
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1. Einfamilienhaus 1220 Wien

Objektnummer: 1626 24877

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Dimitri Grabar

RE/MAX Madling

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

ca. 1920

Teil

140,00 m2

N R R g

233,00 kWh / m?* a
3,46
548.000,00 €
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Objektbeschreibung

"Viel Platz zum Wachsen und Gedeihen fur die ganze Familie!" Stellen Sie sich vor, wie
Ihre Kinder in einem weitldufigen Garten spielen, wahrend Sie unter einem bliihenden Baum
sitzen und den Duft von frischen Blumen genief3en. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — ein
wahrhaftes Gartenparadies, perfekt fir Familien, die sich nach Ruhe und Entfaltung sehnen.
Die Verbindung zur Natur ist Gberall spirbar, durch die groRen Fenster, die den Blick ins
Grune freigeben und durch den direkten Zugang zum Garten, der als Erweiterung lhres
Wohnraums dient. Der weitlaufige Garten ladt zu Abenteuern ein — sei es ein Platz fur ein
Baumhaus, ein eigener Gemusegarten oder einfach ein ruhiges Platzchen zum Entspannen
und Traumen. Dieses charmante zweigeschossige Einfamilienhaus mit 140 m2 und 5 Zimmern
bietet eine Fulle von Mdglichkeiten fir Ihre Gestaltungswinsche. Das ca. 1920 erbaute Haus
wurde durch ein revitalisiertes Dachgeschoss aus ca. 1966 erganzt. Besondere Merkmale: e
Direkten Zugang zum ca. 850 m2 Garten mit ca. 30 m2 Terrasse und ca. 1.072 m2 Grundflache.
* Eine Ku?che, zwei Vorrdume, ein Flur, ein Abstellraum, ein Badezimmer und ein WC. ¢ Das
Haus verfugt Gber eine Gasheizung im Erdgeschoss. ¢ Option fur eine elektrische Heizung im
Obergeschoss. ¢ Zusatzlicher Kellerraum: ideal als Lager oder fir Weinliebhaber. « Eine im ca.
1994 errichtete Garage, eine Werkstatt und ein Gerateschuppen. Einzigartige Lage:
Erkunden Sie die wunderschéne Natur der Lobau und geniel3en Sie Freizeitmdglichkeiten. Das
Marchfeld Center mit vielfaltigen Einkaufs- und Gastronomieangeboten ist nur ca. 4 Minuten
mit dem Auto entfernt. Nur ca. 13 Gehminuten entfernt befinden sich ein BILLA fir Ihren
taglichen Bedarf sowie Arzte und Apotheken in der Nahe. Die Bushaltestelle 98A ist nur
wenige Schritte entfernt, und die U-Bahnstationen der Linie U2 sind leicht erreichbar. In
unmittelbarer Nahe befinden sich auch die Buslinien: 26A, 88A, 88B, 99A und 99B. Mit dem
Auto profitieren Sie von der Nahe zu wichtigen Verkehrspunkten wie A22, A23 und
Hauptverkehrsstral3en, was eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stadtviertel
ermdglicht. Richtpreis nur: € 548.000*) Hier finden Sie den perfekten Ort, um lhre Wurzeln
zu schlagen und gemeinsam als Familie zu wachsen. Sind Sie bereit, dieses traumhatfte
Familienheim zum Leben zu erwecken? Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie viel Platz zum Wachsen und Gedeihen hier
wirklich steckt! *)Bei diesem Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl
nach unten als auch nach oben veréandern kann. Vorbehaltlich Annahme durch den
Abgeber! Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemalf gesetzlichem Erfordernis:
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