Eigentumswohnung mit schoner Dachterrasse nahe
Krankenhaus

Ausblick Dachterrasse

Objektnummer: 1644 3227
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Ihrybauer

RE/MAX Plus in St. Pdlten

Neugebaudeplatz 12
3100 St. Polten

Wohnung - Etage
Osterreich

3100 St. Polten
ca. 1998
Gepflegt

96,00 m2

PR RPN

1

2,86 m2

C 65,00 kWh/ m2*a
C 1,18

225.000,00 €
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Exposéplan, nicht mastablich




Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von rd. 96 m2 bietet
Komfort und stilvolles Wohnen auf zwei Ebenen. Sie befindet sich im 3. Stock eines zentral
gelegenen Wohngebaudes, direkt in der Néhe des Krankenhauses St. Pélten und bietet eine
hervorragende Anbindung an die umliegende Infrastruktur. Wohnungsdetails: Wohnflache:
ca. 96 m2 Stockwerk: 3. Stock (ohne Lift) Terrassen: grof3ziigige Dachterrasse Badezimmer: 1
groR3es Bad mit Fenster, Dusche, Eckbadewanne, Waschbecken, Handtuchtrockner und
Waschmaschinenanschluss WC: Separates Gaste-WC mit Pissoir und Waschbecken
Parkplatz: Tiefgaragenstellplatz inklusive Heizung: Zentralheizung mit Fernwarme Beim
Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Eingangsbereich, der Sie zentral in alle Raume
fuhrt. Gleich rechts befindet sich das Badezimmer, das durch ein grof3es Fenster mit
Tageslicht verwohnt wird. Ausgestattet mit einer modernen Dusche, einer gemiditlichen
Eckbadewanne und Platz fur eine Waschmaschine, bietet es hochsten Komfort. Ebenso finden
Sie zwei weitere geraumige Zimmer, die individuell als Kinderzimmer, Blro oder Schlafzimmer
genutzt werden kdnnen. Die separate Toilette mit einem Pissoir und einem kleinen
Waschbecken rundet die Annehmlichkeiten der Wohnung ab. Der grof3ziigige Wohnbereich
Uberzeugt nicht nur mit einer einladenden Atmosphére, sondern auch mit direktem Zugang zur
ersten der beiden AuRenflachen. Ein stilvoller Kachelofen, der vom Flur aus beheizt wird, sorgt
fur wohlige Warme und verleiht dem Wohnraum eine gemitliche Atmosphéare. Erganzt wird
dies durch eine Zentralheizung mit Fernwarme, die fur eine gleichmafige Warmeverteilung
sorgt. Die offene Klche, die im Kaufpreis enthalten ist, ist gut ausgestattet und ladt zum
gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Uber eine die Holztreppe im Flur gelangt man in das
Dachgeschoss, das das Highlight dieser Wohnung darstellt. Hier er6ffnet sich ein offener
Raum, der sich ideal als Riickzugsort oder Atelier nutzen lasst. Angrenzend befindet sich ein
praktischer Abstellraum sowie der Zugang zur zweiten, grol3ztigigen Dachterrasse mit
Holzboden. Von hier aus geniel3en Sie einen beeindruckenden Ausblick auf die Umgebung,
insbesondere auf das nahegelegene Krankenhaus. Diese exklusive Wohnung eignet sich
perfekt fur Familien, Paare oder Menschen, die eine Wohnung mit besonderem Flair und
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten suchen. Lage Die Wohnung besticht durch ihre zentrale
Lage in St. Polten. In direkter Nahe befinden sich das Krankenhaus St. Pélten, offentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie zahlreiche weitere infrastrukturelle
Einrichtungen, die den Alltag erleichtern. Trotz der zentralen Lage bietet die Wohnung ruhigen
Wohnkomfort und einen idyllischen Ausblick von den Dachterrassen. Besonderheiten der
Wohnung: Zentral gelegene, gut angebundene Lage in St. Pélten Zwei sonnige
Dachterrassen mit tollem Ausblick Kachelofen fiir gemitliche Stunden Zentralheizung mit
Fernwarme Modern ausgestattete Kiiche Offener Bereich im Dachgeschoss fiir flexible
Nutzungsmadglichkeiten Tiefgaragenplatz inklusive Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin. Diese Wohnung bietet Ihnen die Chance, ein
Zuhause mit Wohlfiihlcharakter in einer Top-Lage zu erwerben. Zwischen Verkaufer/Vermieter
und Makler besteht ein wirtschaftlich und/oder personliches Naheverhaltnis. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 65.0 kwh/(m2a)



Klasse C
Heizwarmebedarf:
Faktor Gesamtener 1.18
gieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa C
mtenergieeffizienz:

Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen natirlich gerne zur Verfiigung: Alexandra lhrybauer
RE/Max Plus Immobilienservice GmbH 0650/2712221

Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporér angezeigt wird. Sie
finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
FRUHER!
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