Schone Doppelhaushalfte als Erstbezug - Nahe Zentrum
Mattighofen

4528 Expose Bild

Objektnummer: 1651 4528

Eine Immobilie von RE/MAX Innova in Braunau



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner

Heinrich Erlinger

RE/MAX Innova in Braunau

Stadtplatz 27
5280 Braunau am Inn

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5230 Mattighofen

ca. 2023

Erstbezug

137,00 m2

NEFEFEPDNNO®O

26,00 kWh / m2 * a
0,62

490.000,00 €
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Objektbeschreibung

Schone Doppelhaushélfte als Erstbezug - Nahe Zentrum Mattighofen Objektbeschreibung:
Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer modernen Doppelhaushélfte, die durch ihre
durchdachte Planung und hochwertige Ausfihrung besticht. Diese lichtdurchflutete Immobilie
bietet eine grof3zuigige Wohnflache von ca. 137 m2 und ist der ideale Ort flr Familien oder
Paare, die Wert auf Komfort und Qualitat legen. Raumaufteilung: Im Erdgeschoss empfangen
Sie eine gerdumige Diele, die zu einem Badezimmer und einem separaten WC fiuhrt. Fr
zusatzlichen Stauraum sorgt der Technikraum sowie die praktische Speis. Ein Gastezimmer
oder Biro bietet flexiblen Raum fiir Gaste oder Homeoffice (Glasfaser). Der offene Wohn-
Essbereich ist der Mittelpunkt des Hauses und garantiert durch grof3e Fensterfronten viel Licht
und einen direkten Zugang zur Terrasse. Im Obergeschoss finden Sie drei hell gestaltete
Kinderzimmer, sowie ein grof3zugiges Schlafzimmer. Ein Badezimmer, das zuséatzlich Uber ein
WC verfugt. Ein praktischer Abstellraum rundet das Raumangebot ab. Der Balkon, der von
zwei Kinderzimmern zuganglich ist, ladt zum Entspannen und Geniel3en der Aussicht ein.
Ausstattung: Die Doppelhaushélfte Gberzeugt nicht nur durch ihre moderne Architektur,
sondern bietet auch zahlreiche Annehmlichkeiten. Die grol3en Fensterfronten sorgen fir ein
freundliches Wohnambiente und sind mit Insektengittern ausgestattet. Zusétzliche Sicherheit
und Komfort bieten die elektrischen Rollladen. Beheizt wird das Haus durch eine effiziente
Luftwdrmepumpe mit Ful3bodenheizung, was zu niedrigen Betriebskosten beitragt und ein
angenehmes Raumklima schafft. Der zugehérige Doppelcarport mit einer Flache von ca. 36 m2
gewabhrleistet einen sicheren Platz fiur lhre Fahrzeuge. Lage: Die Immobilie befindet sich in der
attraktiven Stadtgemeinde Mattighofen, die fur ihre hervorragende Infrastruktur bekannt ist.
Schulen, Einkaufsmoéglichkeiten sowie Freizeitangebote sind in unmittelbarer Nahe und bieten
beste Voraussetzungen fir eine hohe Lebensqualitat. Fazit: Diese Neubau-Doppelhaushalfte
bietet Ihnen die Moglichkeit, in ein modernes und energieeffizientes Zuhause einzuziehen.
Uberzeugen Sie sich selbst von der hervorragenden Raumaufteilung und der attraktiven Lage.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie Ihr neues Zuhause!
Wir weisen auf Ihre 14-tédgige Rucktrittsfrist (nach 8 11 FAGG ) hin. Damit Ihre Rechte gewahrt
werden, beantworten wir nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Handy, E-Mail). Wir werden gerne vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist flr Sie tatig, wenn
Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und ausdrtcklich (am besten per E-Mail) auffordern. Wenn
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommen, ist unsere Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei.
Wir méchten an dieser Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit hinweisen. Nur auf
www.remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien frither und vollstandig - und mit der
RE/MAX App sofort am Handy!Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 26.0 kWh/(m?2a)

arf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamt 0.62

energieeffizienz



Klasse Faktor A+
Gesamtenergie
effizienz:

Fur weitere Infos oder eine Besichtigung steht Ihnen Herr Erlinger unter Tel. 0664/4040130
sehr gerne zur Verfliigung.
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