hochwertige Doppelhaushalfte mit viel Platz bei Erding

RE/MAX

AulRenansicht

Objektnummer: 1651 4353

Eine Immobilie von RE/MAX Innova in Braunau



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.57%

Ihr Ansprechpartner

Sonja Freilinger

Haus - Einfamilienhaus
Deutschland

85469 Walpertskirchen
ca. 1987

Gepflegt

239,00 m2

139,00 m2

NEFEDNWWO

D 127,00 kWh / m?* a
990.000,00 €
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Objektbeschreibung

Die sehr gepflegte, helle und groR3zuigige Doppelhaushélfte bietet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten und eine ideale Lage fur Pendler und Familien, die viel Platz und
Komfort schatzen. Auf insgesamt 239 m2 wurden zu der grof3en Familienwohnflache noch zwei
zuséatzliche Wohnbereiche mit jeweils eigenem Badezimmer und die Moglichkeit fur eine
Kiche ausgeklugelt, perfekt geplant und umgesetzt. So entspannt jedes Familienmitglied im
eigenen Wohnbereich. Die Einheiten sind jedoch nicht getrennt erreichbar, was sich nattrlich
durch Umbaumafinahmen andern lasst, die Mdglichkeit dazu ist vorhanden. Eine hochpreisige
Einbaukiiche im Erdgeschoss und der vom Schreiner in den Erker angepasste Essbereich im
Wohnzimmer, sind im Kaufpreis inkludiert. Das Haus wurde inklusive der Doppelgarage voll
unterkellert, dadurch ergibt sich zuséatzlich zu der Gartenhitte sehr viel Stauraum. Die
Immobilie wird mit einer Olheizung versorgt, zusatzlich ist auch ein Gasanschluss vorhanden
und lasst eine unkomplizierte Umstellung zu. Ein besonderes Highlight ist der schone
Kachelofen im Wohnzimmer, der bequem vom Flur aus beheizt wird. Die 1987 errichtete
Immobilie in Massivbauweise steht auf einem 476 m2 grof3en Grundstick und wurde mit
hochwertigen Holzfenstern ausgestattet. Nicht unwesentlich sind die 4 zusatzlichen
Autostellplatze gegeniiber vom Hauseingang, diese kann man mit 70 Euro jahrlich von der
Gemeinde anmieten und bringt Platz fir Besucherfahrzeuge oder dem eigenen Wohnmobil.
Auflistung der Wohnrdume: Erdgeschoss: - Flur - Wohnzimmer mit Erker und Essbereich,
Zugang zum Garten - Kiiche mit Essbereich - Gaste WC 1. Obergeschoss: - Flur - Raum fur
eine Kuche, Leitungen sind vorhanden (oberhalb der Garage) - Wohnbereich (oberhalb der
Garage) - Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon - Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon -
Kinderzimmer - zwei Badezimmer Dachgeschoss: - Raum flr eine Kiche, Leitungen sind
vorhanden - Wohnbereich - Schlafzimmer - Badezimmer - Biro Der Bahnhof ist ful3laufig in nur
5 Minuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung zur Landeshauptstadt Minchen, die
nur 3 Bahnstationen entfernt liegt. Die Autobahnauffahrt ist ebenfalls in nur 5 Minuten
erreichbar. Diese Doppelhaushélfte bietet somit nicht nur viel Platz flr eine grof3e Familie,
sondern auch eine ideale Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Autobahn. EAW
gultig bis: 11.03.2034 Baujahr: 1987 Art: verbrauchsorientiert Energietrager: Zentralheizung/Ol
Wert: 127,4 kWh/m2a Energieeffizienzklasse: D Lage: Das Ortszentrum von Walpertskirchen
ist nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso der Bahnhof. Die Gemeinde Walpertskirchen liegt
ca. 8 km suddstlich von Erding und zahlt ca. 2.000 Einwohner. Der kleine Ort liegt an der
Bahnlinie Minchen - Miuhldorf und hat einen eigenen Bahnhof. Die Landeshauptstadt
Minchen ist mit der Bahn bequem nach 3 Stationen erreicht, der Flughafen Miinchen ist ca. 15
Autominuten entfernt. In Walpertskirchen gibt es einen Ganztageskindergarten sowie eine
Grund- und Teilhauptschule. Weiterfilhrende Schulen wie Realschule oder Gymnasium
befinden sich in Erding und werden mit Schulbussen angefahren. Das Vereinsleben wird in
Walpertskirchen grof3geschrieben. Zum Wandern und Radfahren ladt das schone Isental ein.
Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (nach 8§ 11 FAGG ) hin. Damit Ihre Rechte gewahrt
werden, beantworten wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Handy, E-Mail). Wir werden gerne vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist fur Sie tatig, wenn
Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und ausdrtcklich (am besten per E-Mail) auffordern. Wenn



Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommen, ist unsere Téatigkeit fur Sie vollig kostenfrei.
Wir mdchten an dieser Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit hinweisen. Neuer Job, neue
Perspektiven: Jetzt als Immobilienmakler/in durchstarten! Werden Sie Teil unseres Teams —
jetzt bewerben unter karriere@remax-innova.at. Weitere Infos in unseren News:
https://lwww.remax.at/de/ib/remax-innova-braunau-inn/news/wir-suchen-sie-16641 Nur auf
www.remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig!Angaben geman
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Fir weitere Informationen oder eine Besichtung steht Ihnen gerne Frau Salletmayer unter der
Mobilnr: Deutschland: 0171 7451406 Osterreich: 0676 7451406 email:
s.salletmayer@remax-innova.at zur Verfliigung.
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