Top Investment: Einmalige Gelegenheit in StraRengel -
Haus mit Wohnrecht in Traumlage

Pool

Objektnummer: 1665 7483

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

L |

Ing. Alois Marchel

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178
8010 Graz

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

8111 StralRengel

ca. 1900

Gepflegt

Teill

154,00 m2

4

1

1

3

120,00 m2

I335,oo KWh / m2* a
3,15

330.000,00 €






x
<
S
L
o




T
I 'gﬂy

REZMAX, & Y /71" RE/MAX






Objektbeschreibung

Top-Gelegenheit in Gratwein-Straf3engel: Charmantes Haus mit Wohnrecht und
fantastischer Aussicht Zum Verkauf steht ein charmantes Haus in Gratwein-Stra3engel, in
erstklassiger Lage mit Blick auf die beeindruckende Kirche Stra3engel. Der Verkauf erfolgt
mit einem lebenslangen Wohnrecht fur den derzeitigen Eigenttimer. Aufgrund dieses
Wohnrechtes wurde der tatsachliche Sachwert der Liegenschaft um € 150.000,--
reduziert, was dem Wert einer Miete fur das lebenslange Wohnrecht entspricht. Der
endgultige Kaufpreis betragt daher € 330.000,--.

Hier geht's zum Objektfilm

Gratwein-StrafRengel ist eine idyllische Gemeinde nahe Graz, die ruhiges, naturnahes Wohnen
mit guter Infrastruktur verbindet. Der Ort bietet landlichen Charme und gleichzeitig die Nahe
zur Stadt, was ihn zu einem begehrten Wohnort macht. Das Grundstiick erstreckt sich tber ca.
1.162 m2 und ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,5
ausgewiesen. Das Objekt wurde um 1900 erbaut, jedoch kontinuierlich saniert und befindet
sich in einem ausgezeichneten Zustand. Im Jahr 2010 wurden umfassende Renovierungen
durchgeflhrt, darunter eine neue Dacheindeckung, moderne Fenster und Turen,
Vollwarmeschutz sowie neue Boden. Das Haus bietet ca. 154 m? Wohnflache, verteilt auf
Erdgeschoss und Dachgeschoss und ist aul3erdem géanzlich unterkellert. Wahrend ein Zimmer
im Dachgeschoss bereits ausgebaut ist, bietet der restliche Dachboden Potenzial fir weiteren
Ausbau. Eine Sauna rundet das Angebot ab. Vorteile: - Top Investment: Attraktive Lage mit
stabilem Wertsteigerungspotenzial. - Flexible Nutzung: Potenzial fur individuellen Ausbau im
Dachgeschoss. - Energieeffizienz: Moderne Sanierungen, inklusive Vollwarmeschutz. - Ruhige
Lage: Geniel3en Sie die Ruhe und den Ausblick in einer begehrten Wohngegend. Eine seltene
Gelegenheit, in eine Immobilie mit vielen Vorziigen und ausgezeichnetem Standort zu
investieren. Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer
Nachweispflicht dem Abgeber gegentber nur Anfragen beantworten kdnnen, die Ihren
Namen, die vollstandige Anschrift und eine Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf

gesetzlichem
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https://youtu.be/q7yV7Xwkmy0
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