ldyllisches Einfamilienhaus in wunderschéner Grinlage!

Hausansicht

Objektnummer: 1665 7476

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Waltraud Grabner

RE/MAX Classic in Graz

GrabenstralRe 178
8010 Graz

T +43 316 296 000 10
H +43 664 12 88 007

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8192 Strallegg

ca. 1994

144,00 m2

R WNDN D

D 135,00 kWh / m?* a
C 1,57
370.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hier geht’'s zum Objektfilm

Dieses einladende Einfamilienhaus in Pacher, 8192 Strallegg, bietet auf einer Wohnflache von
ca. 144 mz2 ein ideales Zuhause fur Familien oder Paare, die das Leben im Einklang mit der
Natur suchen und die Ruhe der landlichen Umgebung schatzen. Das Haus wurde urspringlich
im Jahr 1963 erbaut und im Jahr 1994 umfassend erweitert und komplett saniert. Durch diese
ModernisierungsmalRnahmen wurde der Altbau auf den neuesten Stand gebracht und um
zusatzliche Wohnflache erweitert.

Hier geht’s zur Online-Broschiire

Auf einem grof3ziigigen Grundstick von 810 m2 gelegen, Gberzeugt das Haus durch seine
idyllische und sonnige Lage, die ein entspanntes und naturnahes Wohnen ermdglicht. Das
teilweise unterkellerte Haus ist mit einer Zentralheizung (Ol) ausgestattet und sorgt in
Kombination mit dem Kaminofen flr eine angenehme Warme. Der grol3e Wohnbereich mit
dem Kaminofen bildet das Herzstiick des Hauses und sorgt fur eine gemdutliche Atmosphare in
den kihleren Monaten. Der idyllische Garten rundet das stimmige Gesamtbild ab und ladt zum
Verweilen ein. Das Haus verfligt Uber zahlreiche Vorteile. Darunter die ruhige und sonnige
Lage, einen Kaminofen, einen Wintergarten, eine Sauna, eine mal3gefertigte Kiiche und Turen
vom Tischler, ein elektrisches Einfahrtstor, uvm. Die Wasserversorgung erfolgt Gber einen
Brunnen, die Abwasserentsorgung ist dank der biologischen Pflanzenklaranlage
umweltfreundlich gelost. Eine Garage, ein Carport und ein Gberdachter Autoabstellplatz bieten
ausreichend Platz fir Ihre Fahrzeuge. Die Raumlichkeiten des Hauses sind wie folgt eingeteilt.
Erdgeschoss: Ein Vorraum, ein Badezimmer, ein separates WC, ein Abstellraum, ein
Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer, eine Kiiche, ein grof3ztigiger Wohn-Ess-Bereich sowie ein
Wintergarten. Innen und Aul3en werden auf harmonische Weise durch die Terrassentliren
verbunden. Die zwei Terrassen sowie der gepflegte, kreativ gestaltete Garten sorgen fur
gemiutliche Stunden im Freien. Dachgeschoss: Eine Diele, ein Vorraum, ein Zimmer, ein
Ankleidezimmer sowie ein Bad mit WC. Die zusétzliche Terrasse im Dachgeschoss bietet
weiteren Raum zur Erholung mit herrlichem Ausblick auf die umliegende Natur. Die Lage des
Hauses ist besonders attraktiv: Es befindet sich in einer ruhigen und sonnigen Gegend in
Pacher, einem beschaulichen Ortsteil von Strallegg. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre
idyllische Landschaft aus, die zu Spaziergédngen und anderen Freizeitaktivitaten in der Natur
einladt. In der Nahe befinden sich alle wichtigen Infrastrukturen: Ein Supermarkt, eine
Backerei, Schulen und ein Kindergarten sind bequem mit dem Auto erreichbar. Das
Gemeindezentrum von Strallegg bietet zusatzlich vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und ein
aktives Vereinsleben, das die Lebensqualitat in der Region weiter erhdht. Die Region rund um
Strallegg ist ideal fir Naturliebhaber und Aktivurlauber. Zahlreiche Wander- und Radwege
laden dazu ein, die malerische Landschaft zu erkunden. Im Winter bieten die nahegelegenen
Skigebiete vielfaltige Mdglichkeiten zum Skifahren, Snowboarden und Rodeln. Fur Familien
gibt es gut ausgebaute Spazierwege, die auch fir Kinderwagen geeignet sind, sowie


https://youtu.be/Rtis7I1RpcE

Naturlehrpfade und Spielplatze. Fur Erholung und Entspannung sorgt das nahegelegene
Freibad in Strallegg, das im Sommer eine willkommene Abkihlung bietet. Zudem gibt es in der
Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten zum Reiten, Angeln und Tennisspielen. Kulturell
Interessierte kdnnen regionale Veranstaltungen und traditionelle Feste besuchen, die das
gemeinschaftliche Leben bereichern. Fur weitere Informationen bzw. fir die Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte beachten Sie, dass
wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber nur Anfragen
beantworten kénnen, die Inren Namen, die vollstdndige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 135.0

rf: kWh/(m?a)
Klasse Heizwar D
mebedarf;

Faktor Gesamte 1.57
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G C
esamtenergieeff
izienz:
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