Preisreduktion! Wohnhaus mit stillgelegter Tischlerei in
Pernegg - Sanierungsbedarf - grof3es Potenzial

Ansicht

Objektnummer: 1665 7392

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Georg Herzog

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178
8010 Graz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8132 Pernegg

ca. 1970
Teil_vollrenovierungsbed
309,00 mz

638,00 m2

11

2

2

1

1

4

147,00 m?

'F1224,00 kWh / m? * a
230.000,00 €
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Objektbeschreibung

Das Objekt mit ber 600 m? bietet eine einzigartige Gelegenheit fir Investoren oder
Bauherren, die nach einem Projekt mit grol3em Potenzial suchen. Das Haus umfasst eine
Wohnflache von insgesamt ca. 309 m?, bestehend aus 11 Zimmern, Kiiche, Wohnzimmer, 2
Badern und 2 separaten WC’s. Angrenzend befindet sich eine ehemalige Tischlerei mit einer
Flache von ca. 312 mz2, die eine Vielzahl von Nutzungsmadglichkeiten bietet. Das Grundsttick
umfasst 1.223 m2. Laut giltigem Flachenwidmungsplan befindet sich die Liegenschaft im
Allgemeinen Wohnen ("WA") mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4. Lage: Das Objekt
befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die dennoch eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Infrastruktur- einrichtungen bietet. Die Lage ermdglicht eine harmonische
Verbindung zwischen stadtischer Bequemlichkeit und l&andlicher Ruhe. Potenzial: Das Haus
und die angrenzende Tischlerei bieten eine Fille von Mdglichkeiten zur Revitalisierung und
Neugestaltung. Einige potenzielle Entwicklungsrichtungen umfassen: Durch eine umfassende
Sanierung kénnte das Gebaude in moderne Wohnungen umgewandelt werden. Mit vielen
Zimmern und grof3zigigen 309 m2 Wohnflache bietet es Raum fir vielfaltige
Grundrissgestaltungen, die den Bedurfnissen des heutigen Wohnungsmarktes entsprechen.
Eine Planungsstudie fir den Umbau des Wohnhaus zu 6 Wohneinheiten im Ausmalf von 47
m2 - 88 mz2 ist bereits vorhanden. Die Heizungsanlage ist bereits auf Pellets umgestellt worden
und die Anschlisse fur mehrere Wohneinheiten vorbereitet. Die ehemalige Tischlerei stellt
eine ideale Grundlage fir alternative Aktivitdten dar. Von Ateliers Uber Werkstatten bis hin zu
Lagerflachen bietet die grof3ztigige Flache eine Vielzahl von Mdglichkeiten fir Unternehmen
verschiedener Branchen. Investitionschancen: Die Sanierung und Neugestaltung dieses
Objekts bietet Investoren die Moglichkeit, von der steigenden Nachfrage nach Wohnflachen in
der Region zu profitieren. Die zentrale Lage und das Potenzial fir kreative Nutzungskonzepte
machen dieses Projekt zu einer lohnenden Investitionsmdglichkeit. Zusammenfassung:
Insgesamt prasentiert dieses sanierungsbedurftige Haus mit stillgelegter Tischlerei eine
spannende Gelegenheit flr Investoren oder Bauherren, die nach einem vielseitigen Projekt mit
Entwicklungspotenzial suchen. Die grof3ztigigen Flachen, die ginstige Lage und die
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten machen dieses Objekt zu einer attraktiven
Investitionsmaoglichkeit in einem dynamischen Immobilienmarkt. Fir weitere Informationen
bzw. fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten kénnen, die lhren Namen, die vollstdndige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 224.0

rf: kWh/(m?2a)

Klasse Heizwar F

mebedarf:
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