Anlegerhit | Haus mit schonem Garten und Wohnrecht

Garten - Aussicht vom Balkon

Objektnummer: 1665 7163

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

L |

Ing. Alois Marchel

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178
8010 Graz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8580 Koflach

ca. 1975

Teil

116,00 m2

5,50

2

2
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3

41,90 m2

D 101,00 kWh/m2* a

Bl 111

348.000,00 €
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Objektbeschreibung

Der Verkauf dieser Liegenschaft erfolgt mit einem grundbucherlich sichergestellten
Wohnrecht fur die derzeitigen Eigentimer. Das befristete Wohnrecht wird bis 31.12.2029
eingerdumt. Dieses Haus befindet sich in zentraler und ruhiger Lage in Koflach. Kéflach ist
mit rund 9700 Einwohnern die grof3te Stadt im Bezirk Voitsberg in der Steiermark. Im Ortsteil
Piber befindet sich das Lipizzanergestut, in dem die beriihmten weil3en Pferde gezilichtet
werden. Alle Infrastruktureinrichtungen befinden sich weniger als zehn Gehminuten entfernt,
im Zentrum von Koflach. Das Wohnhaus wurde im Jahr 1975 gebaut und verfugt tGber eine
Wohnflache von rund 116 m2. Es ist unterkellert. Das Haus wurde im Jahr 2021 komplett
saniert (Bdden, Fenster, Turen, Sanitar- und Elektroinstallationen, Heizung, Vollwarmeschutz,
Gartengestaltung, etc.). Es wird nun mittels einer Luftwarmepumpe uber FuRbodenheizung,
geheizt bzw. gekihlt. Weiters verfigt das Haus Uber eine Photovoltaikanlage mit
Stromspeicher fir Inselbetrieb. Einige Fenster sind verspiegelt und von aul3en nicht einsehbar.
Zur Raumaufteilung: Erdgeschol3: Eingangsbereich, 2 Zimmer, Kiiche mit offenem Esszimmer,
Bad, Terrasse. Das Erdgeschol3 ist barrierefrei zu erreichen und verfugt auch tber
dementsprechende Ausstattung. Ein Fahrstuhl am Hauseingangsbereich ist vorhanden.
Weiters verfiigt das gesamte Erdgeschol} inklusive der Terrasse uber eine neue, einheitliche
Verfliesung in Holzoptik. Im Kiichen-/Essbereich findet ein neuer Kachelofen seinen Platz.
Obergeschol3: Vorraum und Gang, 3 Zimmer - davon eines mit Ankleidebereich und zwei mit
Zugang zum Balkon, Bad. Vorzilge: - TOP Infrastruktur - neuwertiger Zustand - gerneralsaniert
- Photovoltaikanlage - schone, gepflegte Aul3enanlage - ruhig - barrierefreies Erdgeschol? -
uvm. Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe
ich lhnen gerne zur Verfigung. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer
Nachweispflicht dem Abgeber gegentber nur Anfragen beantworten kdnnen, die Ihren
Namen, die vollstédndige Anschrift und eine Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf

gesetzlichem
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