Erstbezug! stylische Penthouse Wohnung mit grof3er
Terrasse und sensationellen Stadtblick in Waltendorf!

1)

Terrasse

Objektnummer: 1665 6963

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis

Ihr Ansprechpartner

Mag. Georg Herzog
RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178

8010 Graz

T +43 316 296 000 267

Wohnung - Etage
Osterreich

8042 Graz

ca. 2024
Erstbezug
Neubau

95,70 m2

PR R R W

2,16 m2

41,00 KWh/ m2* a
0,67

754.291,00 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wurde im beliebten Wohnbezirk Waltendorf wird zwischen den
Eustacchio-Grinden und der Waltendorfer Hauptstraf3e mit Blick auf die Herz-Jesu-Kirche neu
in einem exklusivem, dreigeschol3iges Wohngebaude mit nur sieben Wohneinheiten errichtet.
Grof3zugige Belichtungsflachen verbinden den Wohnraum mit dem Aul3enbereich und schaffen
so ein Wohlfuhlambiente. Die Wohnung begeistert durch ihr gut durchdachtes Raumkonzept
und ihrer hochwertige Innenausstattung wie z.B. Echtholz-Parkettbdden in den Wohn- und
Schlafraumen, groR3formatige Fliesen in Badern und WC's, Klimaanlage, Bus Steuerung,
Feinsteinzeug auf den Terrassen sowie Balkonen, elektrische Raffstore’s und vieles mehr.
Durch die sudwestliche Ausrichtung kdnnen Sie ganztagig die Sonne auf der ca. 72 m2
grol3en, teilweise Uberdachten Terrasse geniel3en. Leistbares Wohnen durch niedrige
Betriebskosten wird durch die exzellente Bauweise und den Einsatz einer energieeffizienten
Luft/Wasser Warmepumpe sichergestellt. Raumkonzept dieser Wohnung: -
Wohnen/Essen/Kochen (ca. 40,77 m2) - Schlafzimmer (ca. 12,92 m?2) - Schlafzimmer (ca.
16,40 m?) - Ankleide (ca. 7,68 m?) - Bad/WC (ca. 8,98 m?) - WC (ca. 1,59 m?) - Vorraum (ca.
4,84 m?) - Garderobe (ca. 2,02 m?) - Terrasse mit Abstellraum (ca. 72,00 m2, davon 20,00 mz
Uberdacht) Das Wohnhaus ist in Massivbauweise mit Vollwdrmeschutz und einem begriinten
Flachdach errichtet. Die Fenster und Fenstertiren sind in Kunststoff-Alu mit
3-Scheiben-Isolierverglasung ausgeftihrt. Beheizt wird die Wohnung mittels Ful3bodenheizung.
Im Haus befindet sich ein Lift. Die Dachflache wird zur Aufstellung einer Photovoltaik-Anlage
genutzt. Die Wohnung verfugt Uber ein Kellerabteil und einen Abstellraum. Das Grundstiick hat
eine Hanglage von Ost nach West. Die Zufahrt zum Grundstlck erfolgt tGber die
Nordwestseite. Die Parkplatze befinden sich im Untergeschol3. Es handelt sich um offene, vom
Erdgeschol tiberdachte KFZ-Abstellplatze. Ein Parkplatz kostet netto € 23.132,--.
(Anlegerpreis) - beste Wohnlage im Bezirk Waltendorf - Blick auf die Stadt und Herz Jesu
Kirche - nur 7 Wohneinheiten - beste Infrastruktur (Schulen, Kindergarten, Arzte und
Nahversorger) - niedrige Betriebskosten — Heizung erfolgt mittels Luftwarmepumpe - grol3e
Raumhdhe - Massivbauweise - barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnung Der angegebene
Kaufpreis ist der Preis flr Anleger. Der Preis flr Endverbraucher betragt € 829.000,-- Fur
weitere Informationen bzw. fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
gerne zur Verfigung. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem
Abgeber gegeniber nur Anfragen beantworten kdnnen, die Ihren Namen, die
vollstandige Anschrift und eine Telefonnummer enthalten.Angaben gemanR gesetzlichem
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