Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
-Mehrfamilienanwesen mit grol3er, vielfaltig nutzbarer
Werkstatt

RE/MAX

Laubensitzgruppe

Objektnummer: 1669 2024
Eine Immobilie von RE/MAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7562 Zahling
Baujahr: ca. 2015

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Alter: Altbau

Wohnflache: 240,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 6

Heizwarmebedarf: .47,80 kWh/m2*a
Kaufpreis: 690.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gyda Federer



H +43 664

Gerne steh
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Einzigartiges Anwesen mit 2 - 3 Wohneinheiten und vielseitigem Nutzungspotenzial
Willkommen in lhrem zukinftigen Zuhause — ein Anwesen, das Wohnkomfort und berufliche
Nutzungsmadglichkeiten in perfekter Harmonie vereint. Dieses eindrucksvolle Objekt besteht
aus mehreren Wohneinheiten und einer grof3ziigigen Garagen- und Werkstattflache, die sich
auf insgesamt ca. 300 mz2 erstreckt. Das Anwesen besticht durch durchdachte Raumaufteilung
und eine Vielzahl an luxuriésen Details. Gastehaus oder eigenstandige Wohneinheit (ca. 40
m2) Das charmante Gastehaus, das 2012 umfassend modernisiert wurde, bietet auf 40 m2
alles, was das Herz begehrt. Es verflugt tber: Schlafzimmer: Ein gemutlicher Rickzugsort mit
Klimaanlage fur héchsten Komfort. Badezimmer: Mit moderner elektrischer Heizung und Boiler
(2023 erneuert), ausgestattet mit einer Dusche. Wohnzimmer mit Vorzimmer: Einladend und
hell. Das Gastehaus wird Uber eine zentrale Pellets-Ful3bodenheizung beheizt, wobei eine
thermische Solaranlage unterstitzend zur Verfligung steht. Die Dammung sorgt fur
ganzjahrigen Wohnkomfort. Haupthaus — Ein Ort des Wohlbefindens Das Haupthaus, dessen
Umbau seit 2015 mit viel Liebe zum Detail erfolgt und kurz vor der Fertigstellung steht, bietet
moderne und luxuriose Wohnraume auf héchstem Niveau: Erdgeschoss: Vorzimmer:
Reprasentativer Eingangsbereich. Wohn-Koch-Essbereich: Grof3ziligig, offen gestaltet — der
perfekte Ort flr geselliges Beisammensein. Speisekammer: Praktisch fur alle, die gerne
kochen und Wert auf gut organisierten Stauraum legen. 2 Badezimmer: Flr maximalen
Komfort. Eines ist noch fertigzustellen. Schlafzimmer mit Ankleide: Inklusive Badewanne und
direktem Zugang zur Terrasse — ein Ruckzugsort zum Entspannen. Grol3es Wohnzimmer: Mit
Pelletsofen fur behagliche Stunden. 2 weitere Schlafzimmer: Helle und ruhige Raume, ideal fur
Kinder oder Gaste. Besonders hervorzuheben ist die 250 m2 gro3e Terrasse, die rund um das
Obergeschoss verlauft. Hier erwartet Sie eine Uberdachte Outdoorkiiche mit allen notwendigen
Anschlissen sowie eine Vorbereitung fur ein Whirlpool — ideal flr entspannte Abende unter
freiem Himmel. Die im ganzen Haus vorbereitete Klimaanlage sorgt fir eine angenehme
Temperatur das ganze Jahr Gber. Samtliche Fenster sind mit Alu-Rollladen und Insektenschutz
ausgestattet, was zusatzlichen Komfort bietet. Die eigene PV Anlage mit 16kw/peak und 11,04
byd Speicher wertet die Immobilie noch zusatzlich auf. Aul3enbereich und Werkstatt: Das
Anwesen verfligt Gber einen groRzugigen Innenhof mit Sitzecke, Outdoor-Dusche und
eigenem kleinen Kinderspielplatz — ein Paradies fur Familien. Die liebevoll gestalteten
AuRRenflachen sind mit Klinker-Landhaus Antik versehen, was dem Anwesen einen rustikalen,
doch eleganten Charme verleiht. Fur diejenigen, die Wohnen und Arbeiten verbinden mdchten,
bietet die 300 m2 grol3e Garagen- und Werkstattflache vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, z.B.
als Kfz-Werkstatt, Tischlerei oder fir andere handwerkliche Berufe. Ein eigener Brunnen
koénnte problemlos realisiert werden. Fazit Dieses Anwesen ist die perfekte Wahl fir all jene,
die ein grol3zugiges, luxurioses Zuhause suchen, das zusatzlich vielfaltige berufliche
Nutzungsmaglichkeiten bietet. Die harmonische Kombination aus modernen
Annehmlichkeiten, rustikalem Charme und durchdachter Raumaufteilung macht dieses Objekt
zu einem wahren Unikat. Das Einzige was noch fehlt sind ein paar flei3ige Hande die dieses
Objekt fertigstellen und einen "Wohn-Arbeits-Traum" wahr werden lassen. Hat dieses Objekt
lhr Interesse geweckt? Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Anwesen und



vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ich freue mich, Ihnen die Liegenschatft
bei einem kostenlosen und unverbindlichen Besichtigungstermin zeigen zu durfen! T: +43 664
39 35 509 | Email: federer@remax-thermal.at Der vermittelnde Makler Gibernimmt keinerlei
Gewahr oder Haftung, auch nicht fur die tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes. Alle
Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigenttiimer zur Verfugung gestellt wurden
und sind ohne Gewabhr. Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die
Entscheidungsfindung der Interessenten zu unterstutzen. Detailinformationen werden bei der
Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund
unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegenltiber nur Anfragen beantworten kénnen die
Ihren Namen, die vollstandige Anschrift und eine Telefonnummer enthalten. Alle unsere
Objekte finden Sie auf www.remax.at

Sie uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten? Sie fragen sich, ob ein Makler
Sinn macht? Am Besten gleich zur NR. 1! Jetzt kostenlos Beratungstermin vereinbaren unter
03326 / 54 332
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