Toplage im Seebodner Sonnenhang - INVESTMENT -
touristische Vermietung oder Hauptwohnsitz

Toplage - spektakular und vielfaltig

Objektnummer: 1676 2987

Eine Immobilie von RE/MAX Impuls in Seeboden



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Erna Kleinfercher-Heu

RE/MAX Impuls in Seeboden
Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
9871 Seeboden
ca. 1965
Gepflegt

Voll

560,00 m2
560,00 m2
16,50

9

9

11

'F1232,00 kWh / m? * a
D 2,27
1.490.000,00 €
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Objektbeschreibung

DIE SCHONHEIT DES STANDORTES Eine Immobilie mit viel Potenzial in wunderschoner
Lage — dieses Apartmenthaus wurde zwischen 2018 und 2022 hochwertig umgebaut und
erneuert, vier Wohnungen mit zeitgemaf3en Grundrissen und perfekter Innenausstattung
bieten hervorragende Investmentchancen. Ausbaumaoglichkeiten fir eine weitere Wohnung
oder fur eine Wellnessanlage sind im Gartengeschoss vorhanden. Der Platz ist unbestritten ein
Paradies, im Sonnenhang von Seeboden, im Obergeschoss Seeblick, sonnig, ruhig, traumhatt.
Auf insgesamt 2.789 m2 befinden sich der weitlaufige Garten mit dem Naturteich, Baumen,
Bluhstrauchern und Pflanzgruppen, das Apartmenthaus mit den Aul3enanlagen und grol3en
Terrassen, ausreichend Stellplatze — und vor allem viele Méglichkeiten fur Projektentwicklung
oder Fortsetzung/Erh6hung der bisherigen touristischen Vermietung. Auch Vermietung der
Wohnungen im Hauptwohnsitz ist méglich. DAS HAUS Das Haus wurde urspringlich 1965
errichtet und viele Jahre mit Erfolg als Fremdenpension betrieben. Die Erneuerung in den
Jahren 2018 - 2022 war perfekt und zeitgeman, eine GUTE Rendite ist gegeben. DIE
GLIEDERUNG Das Obergeschoss unterteilt sich in zwei Wohnungen. Top 1 besteht aus drei
Schlafzimmern, drei Badezimmern und einem Wohnzimmer, in welches die Kiiche und der
Essbereich integriert sind. Vom Schlafzimmer und vom Wohnzimmer aus kann man auch den
grol3en Balkon betreten. Top 2 unterteilt sich in 5 Raume: zwei Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer mit Holzsichtherd, eine Kiiche und ein Badezimmer. Vom Wohnzimmer aus
erhalt man Zugang zum Balkon. Das Erdgeschoss gliedert sich ebenfalls in 2 Wohnungen. Top
3 unterteilt sich in drei Schlafzimmer, drei Badezimmer und in ein Wohnzimmer mit offener
Kiche und Essbereich. Vom Wohnzimmer und dem sidlichen Schlafzimmer aus kann man
den Balkon betreten. Top 4 gliedert sich in 4 Raume: Zwei Schlafzimmer, ein offenes
Wohnzimmer mit integrierter Kiiche, Essbereich und ein Badezimmer. Vom Wohnzimmer aus
kann man die private, gemitliche Terrasse betreten. Jedes Apartment ist mit einem
internetfahigem TV-Gerat ausgestattet, angenehmes Streamen ist also mdglich. Der
Haupteingang zum Haus befindet sich an der Ostseite des Erdgeschosses, hier ist zudem eine
Kombination aus Garage und Werkstatt angebaut. Das Gartengeschoss unterteilt sich in 9
Raume, ein Fitness-Studio ist vorhanden, ebenso eine Finnische Sauna — insgesamt also
schones Potenzial fir den Ausbau eines Wellnessbereiches! Auf dieser Ebene befinden sich
auch die Pellets-Zentralheizanlage und zwei grof3ziigig und bestens ausgestattete
Wascheraume und ein Abstellraum. Das Highlight dieser Gartenebene ist jedoch ein groRRer
Gemeinschaftsraum mit angeschlossener Gastroktiche und einer Bar, um am Abend das ein
oder andere Glaschen Sekt zu geniel3en. Eine grol3e Terrasse schliel3t sich perfekt nach
Suden an, schone gemeinsame Stunden sind hier gewéhrleistet. Oder Sie starten schon mal
den Girill, es ist schon alles vorbereitet. Dieser Teil kdnnte aber ebenso eine perfekte Wohnung
ergeben Das Angebot ist vielfaltig, der perfekte Ort also, um rund ums Jahr zu leben oder im
Urlaub zu entspannen, Sie erleben hier einen tollen Kraftplatz inmitten wunderschdner Natur.
NUTZUNGS- UND AUSBAUVARIANTEN - Privater Wohnsitz in einer der Wohnungen (von 73
m2 bis mehr als 90 m2!), Dauervermietung oder touristische Vermietung in den tbrigen
Apartments, Nutzung der schénen Raume im Gartengeschoss, der gemeinsamen Terrasse
und des grolRen Gartens - Mehrgenerationenwohnhaus - Touristische Vermietung wie bisher



mit vier Ferienapartments, bestens geeignet fir Gruppenurlaub - Dauervermietung aller
Apartments, gemeinsame Nutzung von Gartengeschoss und Auf3enbereichen - Begriindung
von Wohnungseigentum und Verkauf einzelner Eigentumswohnungen im aktuellen
Ausbauzustand. Die Gartenebene lasst Ubrigens einen Umbau in eine weitere Wohneinheit
sehr gut zu! SEEBODEN UND DIE REGION MILLSTATTER SEE Eine unvergleichlich schéne
Landschaft fur eine wunderbar aktive Freizeit, beste Infrastruktur und viele Anreize, hier einen
Lebensmittelpunkt zu griinden oder den Urlaub zu genief3en — das ist die Region Millstatter
See, die Top-Destination im alpin-mediterranen Suden Osterreichs. Die Vitalitat Seebodens,
die positive Ortsentwicklung und Sicherheit der Region setzen neue Mal3stabe fur
Lebensqualitat. Seeboden entwickelte in den letzten Jahren durch Bevdlkerungszuwachs und
steigende Wirtschaftsleistung einen in der Region einzigartigen Wohnwert. Eine wundervolle
Lage am Sonnenplateau oberhalb von Seeboden, die Wege auf die Millstatter Almen und zum
See in der N&he - tauchen Sie ein in die Natur- und Kulturraume der Region - der See, vitale
Orte, Sport und Aktivitat, Lebensqualitat in jeder Hinsicht! Ob Sie im klaren Wasser des Sees
schwimmen, beim Sporttauchen die Unterwasserwelt erkunden, mit einem Boot den See
geniel3en - die sanften Tone in Blau und Grin, ein nahezu unverbautes Sudufer — so lasst es
sich leben! Ein einzigartiger Radweg rund um den See, herausfordernde Mountainbike-Routen
Uber das Sonnenplateau und die Millstatter Almen, Top-Schigebiete in der Umgebung,
Erlebniswege wie der Alpe-Adria-Trail, Golfen, Sportklettern iber dem See — dies und vieles
mehr zeichnet Die unmittelbare Nahe zu Italien, Slowenien und Deutschland formen den
Projektstandort zum idealen Dreh- und Angelpunkt fir Beruf und Freizeit. Die direkte
Anbindung an die Tauernautobahn, Spittal an der Drau als Bezirksstadt nur 5 Autominuten
entfernt — dies ergibt naturliche Synergien! In unmittelbarer Umgebung des Projektstandorts
befinden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Lebens. Das Schulzentrum mit
Kindergarten, Volksschule und Musikmittelschule ist fir Kinder und Eltern ideal in nur wenigen
Gehminuten zu erreichen. Spittal bietet umfangreiche Schul-, Kultur- und Arbeitsangebote,
eine Fachhochschule, eine gute gesamtmedizinische Versorgung. Uberzeugen Sie sich von
Qualitat und Reiz dieser schonen Liegenschatft. Ich freue mich auf ihren Anruf!lAngaben gemaf
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RE/MAX Impuls — Ihre Nr. 1 in Oberkéarnten! Sie méchten immer als Erster informiert sein?
Jetzt alle neuen Objekte schon einen Tag friher exklusiv nur auf remax.at!
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