Freundliches Wohnhaus - in sonniger Aussichtslage

das Haus im Griinen

Objektnummer: 1676 2956

Eine Immobilie von RE/MAX Impuls in Seeboden



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9545 Kaning
Baujahr: ca. 1963
Mobliert: Teil

Alter: Altbau
Wohnflache: 120,00 m?
Nutzflache: 180,00 m2
Zimmer: 5,50

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Kaufpreis: 200.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Erna Kleinfercher-Heu

RE/MAX Impuls in Seeboden
Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

T +43 4762 81799 81799
H +43 664/1097309



























Objektbeschreibung

Ein liebenswerter Wohnsitz im Biospharenpark Nockberge Ein ansprechender Grundriss,
solide Bauweise und Ausfuhrung, ein schoner Garten in Terrassenform, herrlicher
Bergpanoramablick — all dies beschreibt das freundliche Haus am Ortsrand von Kaning sehr
gut. Das Leben im Griinen hat in den letzten Jahren einen neuen Stellenwert bekommen und
das Wohnhaus mit Nebengebaude bietet Ihnen ein herzliches Willkommen. Hier finden Sie
gute Nachbarschatft, freundliche Hauser und Garten voll natiirlichem Charme. Auch dieser
Garten lebt durch Grin, Blutenstraucher und Baume. Und Sie finden hier sicher lhren
Lieblingsplatz, an dem Sie den Ausblick geniel3en kbnnen. Treten Sie ein: Durch die
Gartenture, Uber einen Zuweg und kleinen Vorplatz treten Sie in das Haus - 1963 wurde es in
Massivbauweise errichtet und seither gut gepflegt. Ein kompakter Grundriss mit einer
Wohnflache von ca. 120 m? bietet kompakten Platz. Im Erdgeschoss finden Sie eine
Wohnkulche, ein Wohnzimmer und ein Schlafzimmer, ein WC und eine Speisekammer. Das
Obergeschoss gliedert sich in zwei Balkonzimmer und ein kleines weiteres Zimmer, in einen
kleinen Abstellraum und in ein WC. Im Untergeschoss befindet sich das Badezimmer,
Kellerraume, die Olzentralheizung und ein Werkraum. Das Wohnhaus weist den Baustil der
1960er/1970er Jahre auf, die Fenster sind Kastenfenster in klassischer Bauweise mit gutem
Schall- und Warmeisolierungsschutz. 1983 wurde eine Zentralheizung mit Heizofen in der
Kiiche eingebaut. 2008 wurde dann jedoch eine Olzentralheizung im Untergeschoss installiert
mit Oltank im Nebengebaude, anlasslich dieses Umbaus wurde auch der Kamin erneuert. Das
Dach wurde 1998 neu eingedeckt und als Kaltdach ausgefiihrt. Nattrlich erfordert das Haus
noch weitere Erneuerungen, die aber zum Teil von den Wiinschen der zukinftigen Eigentimer
abhangt. Der Garten ist wegen der Hanglage terrassenférmig angelegt, die Nutzbarkeit ist
dadurch sehr gut. Beste Lage: Traumen Sie von Almen und Waldern, Wandern, Skifahren,
Badeseen und Natur? Viel Sonne und ein herrliches Bergpanorama sollten auch nicht fehlen?
Dann ist dieser feine Ausblick auf das tiefer liegende, malerische Ortszentrum von Kaning und
auf die wundervollen Nockberge sicher sehr interessant fur Sie. In 15 Minuten erreicht man
den idyllischen Feldsee und den sportlichen Millstatter See, auch Bad Kleinkirchhheim/St.
Oswald sind in der Nahe — aber vor allem werden Sie die herrlichen Wanderungen lieben
lernen, direkt von Kaning aus ins Koflachtal und ins Langalmtal im Biospharenpark Nockberge
bis zum Rosennock. Lassen Sie sich von diesem Standort begeistern, lassen Sie sich von
Vogelgesang wecken und genief3en Sie den Sonnenaufgang im eigenen Garten... Kaning
selber hat ein aktives Dorfleben mit vielen Vereinen, zahlreiche bewirtschaftete Almhitten mit
Naturprodukten, Einkauf beim Bauern direkt sowie gute Kiiche im Dorfgasthaus. Ein
besonderes Aushéngeschild des Dorfes ist der Mannergesangverein Kaning, er gehért zu den
besten Choren unseres schonen Karntner Landes. In 10 Minuten sind Sie in die
Stadtgemeinde Radenthein mit s&mtlicher Infrastruktur. Fir weitere Informationen erwarte ich
mit Freude lhre Anfrage.
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