Traumvilla von sehr hoher Qualitat! Ziegelmassiv! 50-er
Ziegel!
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Ansicht

Objektnummer: 2278 6296

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christian Drzola

RE/MAX Nova in Graz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8055 Graz

ca. 2005

Gepflegt

220,00 m2

7,50

2

3

1

2

C 77,00 kWh/m2*a

Bl 0,98

799.000,00 €
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Objektbeschreibung

Verschaffen Sie sich bereits vorab einen Eindruck von dieser traumhaft schonen Immobilie mit
unserem 360° Rundgang! Dieses wunderschéne und sehr hochwertig im Jahr 2005 erbaute
Haus liegt verschont vom Verkehrslarm in einer Seitengasse im Bezirk Graz-Puntigam.
Besonderes Augenmerk wurde auf die Bauweise gerichtet. Das Wohnhaus wurde in
Ziegelmassivbauweise mit einem 50-er Ziegel errichtet. Es wurde bewusst auf einen
Vollwarmeschutz auf das 50cm dicke Ziegelmauerwerk verzichtet, stattdessen wurde ein
Warmeputz aufgetragen. Dadurch wird hier ein besonders gutes Raumklima gewahrleistet und
Schimmelbildung durch Feuchtestau verhindert. Mal3e: Grundsttick: 1.080m2 Erdgeschol3:
Wohnflache ca. 132m?2 Keller: Flache ca. 140m?, welche fast zur Génze als Wohnflache
genutzt werden kann. Die Raumaufteilung entnehmen Sie bitte dem beigefluigten Plan.
Besonderheiten: - Ziegelmassivbauweise - 50er Ziegel - Wunderschdner Garten mit
verschiedenen Obstbaumen - 80 m2 grol3e Terrasse - Solaranlage fur Warmwasser am Dach -
Verschiedene Marmor- und Granitelemente - Ausbau flr Dachboden bereits bewilligt -
Doppelgarage - u.v.m Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme. Wenn Sie Unterstltzung bei
der Finanzierung bendétigen: M.Stocker GmbH Versicherung & Finanzierung mobil: +43 (0)
699/19 84 12 24 mail: office@finanzierung-stocker.at web: www.finanzierung-stocker.at
SIE UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE ZU VERKAUFEN? Wir

machen das taglich! Kostenlose und unverbindliche Marktwerteinschatzung! Jetzt anrufen: Hr.
Christian Drzola - Tel. 0676/68 14 366 Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz
Webling Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich « Grunderwerbssteuer (3,5 % der
Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises) « Grundbucheintragungsgebuhr fur die
Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des Kaufpreises)* « Vertragserrichtungskosten
(gemalf3 Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar, abhangig von Komplexitat und
Haftungsrisiko) ¢« Kosten fir die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls
der Pfandurkunde ¢ Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc. « gegebenenfalls Grundbuchsgebihr fir die Einverleibung des
Pfandrechts (1,2 % des Pfandrechtsbetrages)* « gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren
gemal Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank « Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl
20 % USt. *Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der
Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fir das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierfiir ergeben sich aus den kiinftigen 8§ 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebuihrengesetz).Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 77.0 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar C

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.98

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G B

esamtenergieeffi

zienz:



http://www.tcpdf.org

