Tankstelle mit Garagen & Wohn- Geschaftshaus!

RE/MAX

AulRenansicht

Objektnummer: 2278 6180

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christian Breuer

RE/MAX Nova in Graz
Weblinger Girtel 25 - EG/TOP 73
8054 Graz

T +43 316 28 29 08 805
H +43 664 45 41 805

Halle / Lager / Produktion - Produktion
Osterreich

8421 Wolfsberg im Schwarzautal

ca. 1985

1.193,00 m2

E 186,00 kWh / m2* a

D 1,81

1.230.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschaftsgebaude aus dem Jahr 1985 befindet sich im Herzen von Wolfsberg
im Schwarzautal. Mit einer Bruttogrundflache von ca. 833 m2 im Erdgeschol? und insgesamt
348 m2 Wohnflache im Ober- und Dachgeschol3, das derzeit vermietet ist, bietet diese
Liegenschatft vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Die offenen und geschlossenen Garagen
erstrecken sich tber eine Grundflache von ca. 224 m2. Die Bebauungsdichte liegt zwischen 0.5
und 0.7, und die Widmung lautet SG-DO. Aktuell generiert die Immobilie Nettomieteinnahmen
in Hohe von 8.453 € monatlich, was einer attraktiven Rendite von ca. 7,49 % p.a. entspricht.
Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, zwei Lagerhallen, eine Garage mit Hebebihne und die
beheizte Innenhalle zu vermieten. Die Beheizung der Liegenschaft erfolgt mittels Fernwarme.
Fur weitere Informationen und Besichtigungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. SIE
UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE ZU VERKAUFEN? Wir machen das taglich! Kostenlose und
unverbindliche Marktwerteinschatzung! Jetzt anrufen: Hr. Christian Breuer - Tel. 0664/45 41
805 Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling! Nebenkosten beim
Immobilienkauf in Osterreich « Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel
des Kaufpreises) * Grundbucheintragungsgebihr fiir die Einverleibung des Eigentumsrechts
(1,1 % des Kaufpreises)* « Vertragserrichtungskosten (gemaf Vereinbarung mit dem
Rechtsanwalt oder Notar, abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko) « Kosten fir die
notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der Pfandurkunde ¢
Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc. « gegebenenfalls Grundbuchsgebihr fir die Einverleibung des
Pfandrechts (1,2 % des Pfandrechtsbetrages)* « gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren
gemal Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank « Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl
20 % USt. *Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der
Eintragungsgebduhr fir das Eigentumsrecht und fir das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierfiir ergeben sich aus den kiinftigen 88 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebuihrengesetz).Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 186.82

rf: kWh/(m?2a)
Klasse Heizwar E
mebedarf:

Faktor Gesamte 1.81
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G D
esamtenergieeffi
zienz:
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