Grund mit Bauprojekt
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Objektnummer: 2279 2727
Eine Immobilie von RE/MAX Living in Wien-Liesing



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Rie Metzger

RE/MAX Living in Wien-Liesing
Kirchenplatz 6/8/1
1230 Wien

H +43 664 916 13 20
F+43 1886 0572

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1230 Wien

490.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Topographie

Planung

TOP 1 (EG) anrechenbare | anrechenbare | |TOP2 (1. OG) anrechenbare | anrechenbare TOP 3 (2. OG - DG) anrechenbare | anrechenbare
WOHNUNG ) Flache in % | Flachein m? | BURO B - Flache in % | Flache in m? WOHNUNG Flache in % | Flachein m?
WNF 69,9 m? | Biiro NF 98,6 m? WNF 2. OG 89,7 m?

SUMME 69,9 m? 100% | 69.9n? SUMME 98,6 m? 100% 98,6 m? SUMME 89,7 m? 89,7 m?
Nebengebaude 21,7 m? 100% | 21,7 m? |Balkon / Terrasse 18,7 m? 50% 9.4 m? DG 41,9 m? 100% 418 m?
Eigengarten* 162,8 m? 20%"* 32,6 m? Balkon / Terrasse 8.3 m? 50% 4.2m?
| Terrasse 662m?|  50% 33,1m?

“Eigengarten - Temasse = 162,8 ¥
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VERWERTBARE FLACHE
rechenl Nutzfidche Einlagerungsraum | AuBenfidchen [ 7

g\_GR ag{:ccr:‘ee ?me aFr:éecch';einb:Fm Geschoss [NF] | [El_geFil ung DG w [Eigengarten, Terrasse, Balkon] GESAMT
ELR 01 (TOP 1) 20m? 9,0m? EG TOP 1~ 91.6 m? 9,0m? | 65,7 m? 166,3 m?
ELR 02 (TOP 2) 4,5 m? 100% 4,5 m? 1.0G TOP 2 98,6 m? 4,5 m? | 9,4 m? 12,5 m?
ELR 03 (TOP 3) 10,8 m? 10,8 m? 2.0G(+DG@) | TOP3 89,7 m? 52,7 m? 4,2m? 146,6 m?
ELR 04 46 m? 4,6 m? uG | ELR 04 4,6 m? 4.8m?

| GESAMT | 279,9 m? 70,8m? | 798m? | 430,0m? |

Anzahl Stellplétze 2

“TOP 1 inki, Nebengebiide

1230 Wien, Alimannsdorfer Strafie 271
10.11.2022 © BEHF Ebner Hasenausr Ferenczy ZT GmbH
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Objektbeschreibung

Ein Grund zum Bauen - mit interessanter Planung - Ordination! Platz fir ein Einfamilienhaus
oder ein Haus mit drei Wohnungen, jede Wohneinheit mit Garten oder Terrasse + 2 Stellplatze
am Grundstlck. Dieses Grundstick liegt in der Nahe zum Kaufpark Alterlaa und der U6. Eine
komplette Planung mit bereits erteilter Baubewilligung liegt bereits vor. Diese Planung
beinhaltet ein Haus mit drei Wohnungen, eine Wohnung in Maisonetteform mit Dachterrasse,
eine Wohnung im EG mit kleinem Garten und Nebengebaude. Im 1. Obergeschoss kann die
Wohnung auch als Biro oder Ordination verwendet werden. Das Haus ist voll unterkellert. Das
bereits geplante Bauprojekt ist im Kaufpreis inbegriffen, durch die gute und interessante
Planung wird damit eine optimale Bebauung der Liegenschaft garantiert. Geplante Flachen:
EG, Top 1: ca. 91 m2 (inkl. NG) + 66 m? Terrasse + 162 m? Garten 1.0G, Top 2: ca. 98 m? +
18 m2 Terrasse 2.0G/DG, Top 3: ca. 130m2 (inkl. DG) + 8 m2 Terrasse 2 Autoplatze +
Kellerraume + Fahrradabstellraum + Heizraum Dieses "Projekt" ist ideal fur ein
Mehrgenerationenhaus oder eine Familie mit Ordinationsbedarf, die gerne auf einem
Grundstuck die Wohntraume erfullen méchte, aber auch fur einen Bautrager, der kleinere
Projekte entwickelt. Die allgemeinen Bebauungsbestimmungen It. MA 21: BK: W | offene oder
gekuppelte Bauweise bis 7,5m Traufenhdhe Bebaute Flache von maximal 200 m2 bzw. 1/3 der
Bauplatzflache ($76(10) Bauordnung fur Wien Trakttiefe von maximal 15,0 m
Grundstuckslange: ca. 42 m Strassenfront: ca.12 m Die Angaben zu dieser Immobilie wurden
uns vom Abgeber zur Verfligung gestellt und sind ohne Gewahr! Wir bitten um Verstandnis,
dass auf Grund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden kdnnen.

Rufen Sie mich an, ich informiere Sie gerne! DI Rie Metzger Mob.:+43 (0) 664 916 13 20 Mail:
r.metzger@remax-living.at

Bewertung lhrer Wohnimmobilie - Haus, Grundstiick, Wohnung? Kostenloses
Beratungsgesprach! Vereinbaren Sie einen Termin unter: bewertung@remax-living.at
Durchschnittliche Vermarktungszeit: 60 Tage, erzielter Preis 97% vom Angebotspreis! Testen
Sie uns! Starten Sie noch heute Ihre Karriere als Immobilienmakler in unserem Team! Wir
bilden Sie professionell aus, mit dem Know-how der weltweiten Nr. 1! Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme unter 01/886 05 71 oder office@remax-living.at.
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