Wohnhaus mit grof3em Garten - sonnig, zentral, viel Platz

Einfamilienhaus in TOP-LAGE

Objektnummer: 2416 1026

Eine Immobilie von RE/MAX Invest in Lienz/Osttirol



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9990 Debant
Baujahr: ca. 1983

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 150,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 98,00 m2
Heizwarmebedarf: C 68,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,31

Kaufpreis: 575.000,00 €

Infos zu Preis:
Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Herrliches Wohnen in einer sonnigen, familienfreundlichen und lebensnahen
Wohnsiedlung im Lienzer Talboden. Sehen Sie dazu auch: - 360°-Tour:
https://www.remax.at/lkdok/360/2416/1026/index.html Stdlich der Drautal Bundesstraf3e in

der Marktgemeinde NuRRdorf-Debant finden Sie dieses gemdutliche und absolut
familientaugliche Einfamilienhaus. Erbaut wurde das Wohnhaus ca. 1983 in Massivbauweise
und wurde in den letzten Jahren saniert und modernisiert. Dadurch bietet sich Ihnen hier ein
zeitgemales, funktionales Zuhause in einem ordentlichen Erhaltungszustand. Aufteilung der
ca. 150m2 Wohnflache: Erdgeschoss ¢ Eingangsbereich/Windfang « Kliche separat, hell und
freundlich mit Esstisch ¢ grof3ztigiges Wohnzimmer mit Kaminofen und Terrassenzugang ¢
Arbeits- oder Gastezimmer « Gaste WC « Waschkiche Obergeschoss * 3 grol3e
Schlafzimmer, suidseitig ausgerichtet, mit direktem Balkonzugang « modernes und zeitloses
Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC « Schrankraum und weitere Stauflachen
Kellergeschoss mit ca. 98m2 Nutzflache « Heiz- und Tankraum (Hoval Olheizung mit 3000l
Tanks) « grof3e Werkstatt mit knapp 70m?2 - hier kbnnen sich Bastler und Heimwerker zu 100%
austoben! Sogar eine Mechaniker-Grube steht bereit. « Schutzraum Absolut beeindruckend —
Der Garten! Das grof3ziigige Grundsttick umfasst ca. 1.159 m? und bietet Ihnen eine Vielzahl
an Moglichkeiten. Der perfekte Ort fur Kinder und Erwachsene. Zusatzlich runden ein
Garagenplatz sowie eine gepflasterte Einfahrt mit weiteren Parkmdoglichkeiten das Angebot ab.
Sonstiges: Sanierungen im Detail: Fenstersanierung im EG und Stiegenhaus
(3-Fach-Verglasung), Fassade und Vollwarmeschutz, neue Regenrinnen/Traufe/Kendel, neu
abgedichtet wurde das Dach, der Balkon und der Keller, eine Drainage wurde ebenso verlegt. -
Lage: Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Nul3dorf/Debant. Hier genief3en Sie alle
Vorziige der vollstandigen Infrastruktur mit Geschéften, Schulen, Arzten, offentlichen
Verkehrsmitteln... Unzahlige Sportmdglichkeiten finden Sie ebenso direkt vor der Haustire:
diverse Spazier- und Radwege, Sport- und Freizeitzentrum der Gemeinde.....Die nahe
gelegene Stadt Lienz ist auch gut mit dem Fahrrad erreichbar. - Betriebskosten inkl.

Strom ca. € 250 / Monat - Heizungsart: Ol-Zentralheizung, FuRbodenheizung im Bad -
Ubergabe: nach Absprache Kaufnebenkosten: - Grunderwerbssteuer: 3,5 % -
Grundbuchseintragung: 1,1 % - Vertragserrichtungskosten: auf Anfrage - Maklerhonorar: 3 % +
20 % MWSt. Fur nahere Informationen zur Wohnung, wie fur Terminvereinbarungen zur
Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung! Bitte beachten Sie, dass wir auf Grund
unserer Nachweispflicht ausschliel3lich Anfragen mit vollstdndigen Angaben Ihrer Kontaktdaten
inkl. Anschrift bearbeiten kénnen. Hinweis: Widerrufsrecht / Rucktrittsrecht bei Fern- und
Auswartsgeschaften Der Interessent wiinscht mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges
Tatigwerden des Immobilienbiros RE/MAX Invest, Fa. RC Immoalpin GmbH, innerhalb der
offenen Rucktrittsfrist und nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei vollstandiger
Vertragserfullung (Namhaftmachung) das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 811 FAGG
verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des
vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen
Tatigkeit des Maklers. Fur Auskinfte und Angaben die uns von Seiten der Eigentimer und
Dritten zur Verfligung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung!Angaben geman



gesetzlichem
Erfordernis:
Heizw68.7 k
arme Wh/(
bedar m2a)
f:

Klass C

e Hei

zwar

mebe

darf:

Fakto 1.31
r Ges

amte

nergi
eeffizi

enz.

Klass C

e Fak

tor G
esamt
energ
ieeffiz

ienz:


http://www.tcpdf.org

