Historischer GUTSHOF in 2320 Rauchenwarth

Innenhof mit Gebauden

Objektnummer: 2434 1916
Eine Immobilie von RE/MAX Vital



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Josef LEITNER

RE/MAX Vital
Bruck-Hainburger-Stralie 2/2/2B
2320 Schwechat

H +43 664 917 02 03

Haus - Landhaus

Osterreich

2320 Rauchenwarth

ca. 1938

Altbau

62,00 m2

320,00 m2

3

1

1

1

10,00 mz

I341,oo KWh / m2* a
4,26
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Objektbeschreibung

Ab sofort kommt in der Gemeinde Rauchenwarth, ca. 5 km dstlich von Schwechat, ein ca.
3158 m? grol3es, vollkommen ebenes Grundstick mit Altbestand zum Verkauf. Vom
Grundstiick sind ca. 1870 m? als Bauland/Agrar gewidmet (Bauklasse I, 1l, 50% bebaubar).
Das Grundstuck ist nicht im Grenzkataster eingetragen! Das Baugrundstiick bietet ein grol3es
Entwicklungspotential z.B. zur Errichtung eines gro3zugigen Eigenheimes. Fir Investoren
(Bautrager) bietet sich die Moéglichkeit zur Errichtung von z.B. 2 Doppelhausern oder 4
Reihenh&usern, insges. 4 Wohneinheiten plus je WE 2 Parkpléatze. Der Rest ist Grinland
ausgewiesen und kann z.B. fUr Tierhaltung oder als Abstellflache verwendet werden. Ebenso
ware z.B. auch die Haltung von Pferden oder anderen Tieren, wie Schafen oder Ziegen etc.,
moglich. Auf dem Grundstiick befindet sich ein Wohnhaus, Baujahr ca. 1938, mit ca. 62 m2
Wohnnutzflache, bestehend aus Wohnzimmer, Kiiche, Kabinett, Badezimmer/Dusche, extra
WC. Weiters stehen eine ca. 14 m2 grol3e Werkstatt und eine ca. 18 m2 grof3e Garage, sowie
ein kleiner Kellerraum zur Verfiigung. Ein geraumiger Dachboden kann unter Beachtung der
Feuerpolizeilichen Vorschriften ebenfalls als Stauraum genutzt werden. Das Haus wurde vor
ca. 25 Jahren teilrenoviert, wobei neue Holzfenster, eine Gas-Kombitherme, sowie eine
Dusche mit Waschplatz eingebaut worden sind. Grundsatzlich ist das Haus bewohnbar, jedoch
sind einige Renovierungsarbeiten erforderlich. Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung
erfolgt Uber die Gas-Kombitherme mit Radiatoren. Die Gebaude sind an die 6rtliche
Kanalisation angeschlossen. Alle Gemeindeabgaben sind bezahlt. Das zweite Wohnhaus mit
angebautem Schuppen, Baujahr angenommen vor 1900, ist weitgehend baufallig und
vermutlich abbruchreif. Im hinteren Teil des Grundstiicks befindet sich ein Stadel mit ca. 190
m2 Nutzflache, der zusatzlichen Raum fur Lagerung, Werkstatt oder andere
Nutzungsmaglichkeiten bietet. WICHTIGE INFORMATION: Der angegebene Preis ist in
Abstimmung mit den Eigentiimern als "Startpreis" zu verstehen und kann sich je nach
Nachfrage nach oben oder unten verandern. Uber die Annahme eines Kaufanbotes
entscheiden ausschlief3lich die Eigentiimer! Finanzierung: Aufgrund der ab 01.07.2022
geltenden neuen ONB-Richtlinie fiir eine strengere Vergabe von Immobilien-Krediten wird
dringend empfohlen, sich bei Bedarf rechtzeitig um eine ausreichende Finanzierung zu
kimmern. Gerne kénnen wir lhnen dabei mit unseren bewéhrten und verlasslichen
Finanzierungspartnern behilflich sein. Unser Finanzierungs-Kooperationspartner der Fa.
INFINA, Hr. Ronald KAMPLEITNER, Tel. 0660/8877994, Mail:
ronald.kampleitner@infina-partner.at, steht lhnen gerne mit Rat und Tat zur Verfigung. Auch
ein telefonisches Beratungsgespréach offnet Ihnen vielleicht bisher nicht bekannte
Mdoglichkeiten, Ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen. Nebenkosten: 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbucheintragung ca. 1,5 % Vertragserrichtung
(Notar/Rechtsanwalt), zzgl. 20% USt und Barauslagen RE/MAX-Honorar: 3 % von
Verkaufspreis + 20% USt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter
www.remax.at, oder unter meinen Kontaktdaten! Ich wirde mich freuen, Sie schon bald
personlich begrufRen und Ihnen diese tolle Immobilie umfassend prasentieren zu dirfen! Lage
und Erreichbarkeit: Die ca. 830 Einwohner zahlende Marktgemeinde Rauchenwarth, liegt ca.
10 km 6stlich der Stadtgrenze von Wien und ca. 5 km dstlich von Schwechat, im Bezirk Bruck



an der Leitha. Mit der Bus-Linie 272 erreichen Sie in ca. 22 Minuten die U3-Station Wien
Simmering. Mit dem Auto gelangen Sie ebenfalls in kurzer Zeit auf die S1 (Anschlussstelle
Schwechat) mit Verbindungen in alle Richtungen. Im Ort selbst gibt es einen Nahversorger mit
Poststelle, zwei Heurigenbetriebe, ein gut gefuihrtes Familienhotel u.a. Betriebe. Grél3ere
Betriebe, Supermarkte, Schulen, Kindergarten, Arzte etc. finden Sie entweder in Schwechat,
bzw. in Schwadorf, jeweils ca. 5 km Entfernung. Rauchenwarth ist als familienfreundliche
Gemeinde ausgewiesen. Naheres dazu finden Sie auf der Gemeinde-Homepage unter
https://www.rauchenwarth.gv.at/ Rechtliche Hinweise: In Entsprechung des FAGG (Fern- und
Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz),
ersuchen um Verstandnis, dass wir von Ihnen VOR der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens, sowie Uber die Aufklarung des Rucktrittsrechtes
bendtigen. Dartber hinaus ist es uns leider nur mehr moglich Termine erst nach Erhalt einer
schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon, Email) zu
vereinbaren. Dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen zu den Objekten. Wir
kénnen kraft bestehenden Geschéaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig sein. Wir ersuchen um
Verstandnis und freuen uns Sie demnachst als Kunde begrufRen zu dirfen. Die Verpflichtung
zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht fiir Sie selbstverstandlich nur bei erfolgreicher
Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschaftes fallig. Alle
Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die vom Eigentimer
der Liegenschaft zur Verfigung gestellt wurden. Weder der Makler, noch die Fa. RE/MAX-Vital
tbernehmen eine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.An
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Jetzt als Immobilienmakler durchstarten. Info: office@remax-vital.at.
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