Exklusives Domizil am Kamptalstausee

Drohnennaufnahme - Stidwestseite

Objektnummer: 2442 2279

Eine Immobilie von RE/MAX Balance in Krems



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3543 Krumau am Kamp
Baujahr: ca. 2002

Mobliert: Voll

Wohnflache: 237,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 4

WC: 4

Balkone: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 3

Keller: 134,00 m2
Heizwarmebedarf: C 78,50 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,63

Kaufpreis: 740.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Heribert Angerer, Akad. IM
RE/MAX Balance in Krems

Wachaustral3e 18
3500 Krems an der Donau
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Objektbeschreibung

Nur ca. 250 m vom Seeufer des Thurnberger Stausees entfernt - in etwas erhdhter Lage -
wurde das exklusive Wohnhaus im Jahr 2002 in Massivbauweise errichtet. Eingebettet in
einem grof3zugigen Grundstiick von ca. 1.121 m?2 bietet das hochwertige Einfamilienhaus auf
drei Etagen eine Nutzflache von insgesamt ca. 383 m2 und vereint stilvolle Architektur mit
hochstem Wohnkomfort und einer Vielzahl an Annehmlichkeiten mit viel Privatsphare in
berauschender Naturlage. Die lichtdurchfluteten R&ume schaffen eine einladende Atmosphére,
in der Sie sich sofort zuhause fihlen werden. Hochwertige Materialien, liebevolle Details und
ein durchdachter Grundriss lassen keine Winsche offen. Geniel3en Sie entspannte Stunden
im sonnigen Wintergarten oder auf einer der beiden Terrassen mit atemberaubendem Blick ins
Grune. Der weitlaufige Garten ladt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsideen. Das vorhandene Raumangebot gliedert sich wie folgt:
Erdgeschol (ca. 122 m?): « Vorraum: ca. 8 m? « Diele: ca. 20 m? « Garderobe: ca. 6 m? «
Zimmer: ca. 14 m2 « Wohnkuche: ca. 25 m2 « Wohnzimmer: ca. 28 m2 « Wintergarten: ca. 11
m?2 « Badezimmer mit Dusche: ca. 4m? « Separates WC Dachgeschol3 (ca. 115 m?):
Vorraum: ca. 26 m2 « Zimmer mit Balkon: ca. 20 m2 « Zimmer mit Balkon und Ausgang in den
Wintergarten: ca. 20 m2 « Wintergarten: ca. 11 m2 « Schlafzimmer mit Balkon (Mit
Umkleidezimmer und kleinem Bad mit Dusche und WC) « Badezimmer mit Wanne und
Dusche: ca. 12 m? « Separates WC Kellergeschol3 (ca. 134mz?): « Vorraum mit
Wirtschaftsraum und Ausgang in den Garten: ca. 25 m2 « Abstellraum: ca. 6 m2 « Waschraum:
ca. 8 m2 « Saunabereich mit Dusche und separatem WC: ca. 21 m2 « Ruheraum mit Kiche:

ca. 28 m2 « Hobbyraum: ca. 12 m2 « Heizraum: ca. 15 m2 « Tankraum: ca. 9 m2 Die
pflegeleichten Gartenbereiche bieten nicht nur einen herrlichen Ausblick in die fur die Region
typische Landschaft, sondern auch vielfaltige Méglichkeiten zur kreativen Gestaltung.
Stellplatze fur Ihre Fahrzeuge und die Ihrer Gaste stehen in der Doppelgarage sowie in der
grof3zugigen Einfahrt zur Verfigung. Besonderheiten der Liegenschaft: « Hochwertige
Materialien « Rollladen an fast allen Fenstern « Ruhelage mit Aussicht auf den Stausee
FuRbodenheizung (Ol) » Kachelofen in der Diele « Kaminofen im Wohnzimmer « Wintergarten
EG und OG « Saunaraum « Distanz zum Stausee ca. 250 m ¢ Freizeitmdglichkeiten

Besonders hervorzuheben ist der exklusive Zugang zum Kampstausee, der ausschlie3lich den
Anrainern des Siedlungsgebietes Kampfeld zur Verfiigung steht. Als kleinster der drei
Kamptalseen im Waldviertel bietet der Thurnberger Stausee eine kleine elitéare
Anrainergemeinschatft. In fuBlaufiger Umgebung lhres neuen Zuhauses findet der
Naturbegeisterte zahlreiche Wanderwege, einen Bootsverleih sowie einen Mini-Golf- und
Tennisplatz zur aktiven Freizeitgestaltung! Infrastruktur: Krumau am Kamp: Kindergarten,
Volksschule, Gasthaus... Gfohl: jegliche Infrastruktur des taglichen Lebens — Supermarkte,
Arzte, Banken, Neue Mittelschule Entfernungen: Gfohl ca. 12 km, Krems ca. 30 km, Wien ca.
100 km Wir freuen uns, Ihnen diese hochwertige Immobilie in Krumau am Kamp naher
vorzustellen zu durfen und Sie bei lhrem Kaufvorhaben zu unterstitzen! Fir detaillierte
Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir gerne jederzeit zur
Verfigung. Bitte beachten Sie, dass die von uns angebotenen Immobilien nicht dauerhaft auf
Fremdplattformen prasentiert werden. Sie kbnnen jedoch wahrend der gesamten



Vermarktungszeit alle relevanten Informationen zum Objekt auf unserer Homepage unter
www.remax.at/2442-2279 online nachlesen.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:
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