4 Wohnungen mit Nebengebaude

Drohnennaufnahme

Objektnummer: 2442 2264

Eine Immobilie von RE/MAX Balance in Krems



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3900 Schwarzenau
Mobliert: Teil

Wohnflache: 335,00 m2
Zimmer: 11

Bader: 4

WC: 5

Balkone: 4

Keller: 179,20 m2
Heizwarmebedarf: D 141,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,53
Kaufpreis: 360.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Heribert Angerer, Akad. IM

RE/MAX Balance in Krems
WachaustralRe 18
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Objektbeschreibung

Sind Sie auf der Suche nach einer Investitionsmaoglichkeit, die sowohl charmant als auch
lukrativ ist? Dann haben wir genau das Richtige fir Sie. Diese 4 Wohneinheiten und ein
Nebengebaude in einer gut frequentierten Lage in Schwarzenau, nur etwa 10 km von
Waidhofen an der Thaya entfernt, bieten Ihnen eine einzigartige Gelegenheit, Ihr Kapital
gewinnbringend zu investieren. Dieses historische Anlageobjekt, besticht durch seinen
zeitlosen Charme. Ab dem Jahr 2012 wurde das Objekt teilweil3e saniert (Heizung, Elektrik
usw.) und an der Rickseite, sowie seitlich eine HanfdAmmung (10 cm) mit
Larchenholzstilpschalung angebracht. Aufgrund der Flachenwidmung Bauland-Kerngebiet ist
eine gewerbliche Nutzung zusétzlich moglich, wobei eine Wohneinheit schon als
Geschéftslokal vermietet ist. Ihre Vorteile auf einen Blick: ¢« 4 Wohneinheiten: Vielfaltige
Moglichkeiten fur unterschiedliche Mieter. « Attraktive GréRen: Ideal fur verschiedene
Mieterbedurfnisse. « Nebengebaude: Erweiterung der Nutzflachen mdéglich. Detaillierte
Aufteilung der 6 bestehenden Wohnungseigentumstauglichen Objekte Erdgeschoss: -
TOP 1: ca. 87 m? mit Balkon (Geschaftslokal) « TOP 2: ca. 87 m?2 mit Balkon Obergeschoss:
* TOP 3: ca. 86 m2 mit Balkon « TOP 4: ca. 75 m? mit Balkon Dachgeschoss: « TOP 5:
bereits verkauft, wobei Uber einen Kauf mit der jetzigen Eigentimerin gesprochen werden
kann. Nebengebaude: « TOP 6: ca. 82 m? Nutzflache, ehemalige Eishaus, Sanierungsbedarf
Kellergeschoss: ¢ ca. 177 m? Nutzflache, Heizraum und div. Kellerraume Dieser Bereich
gehort noch saniert. Warum dieses Objekt? < Gute Lage mit Potenzial: Nahe zu Vitis,
Allentsteig und Waidhofen/Thaya. « Guter Zustand: Sofortige Einnahmen ohne grél3eren
Investitionsbedarf. « Wertsteigerungspotenzial: Stabile Mieteinnahmen und mégliche
zukunftige Wertsteigerungen. Fur anspruchsvolle Anleger: Diese Immobilie bietet ein
solides Investitionspotenzial. Der aktuelle Zustand der Immobilie und ihre Lage ermdglichen
eine kontinuierliche Vermietung und stabile Ertrage. Die Wohneinheiten und das
Geschaftslokal sprechen ein breites Spektrum potenzieller Mieter an — von Familien und
Paaren bis hin zu Gewerbetreibenden. Dadurch sind diese Objekte eine besonders reizvolle
Option fur Anleger, die langfristige Investitionsmoglichkeiten suchen. Beim Kauf dieser
Einheiten besteht die Mdglichkeit, auch die bereits verkaufte Wohnung zu erwerben. Dies
bietet Ihnen die Chance, das gesamte Objekt in Ihren Besitz zu bringen. Somit maximieren Sie
Ihr Investitionspotenzial und sichern sich zuséatzliche Einnahmen. Infrastruktur &
Entfernungen: Waidhofen an der Thaya ca. 10 km, Schrems ca. 16 km, Gmiind ca. 23 km,
Zwettl ca. 20 km, Krems an der Donau ca. 58 km, St. Polten ca. 89 km, Wien ca. 117 km In
Schwarzenau ist fur alle Bedurfnisse des taglichen Lebens bestens gesorgt: Kindergarten,
Volksschule, Arzte, Supermarkte, Banken etc. Kontaktieren Sie uns: Wir stellen lhnen gerne
detaillierte Unterlagen zu Mieteinnahmen und Rendite zur Verfiigung. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir Anfragen nur bei Angabe lhrer vollstdndigen Kontaktdaten (Vor- und
Nachname, Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) beantworten kdénnen. Falls wir Ihr
Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme und eine gemeinsame
Besichtigung. Entdecken Sie die Vorteile dieses exklusiven Zinshauses und sichern Sie sich
eine Investition, die Sie begeistern wird.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 141.7



edarf: kWh/(m?za)
Klasse HeizwD
armebedarf:

Faktor Gesa 1.53
mtenergieeffi

zienz:

Klasse C

Faktor Gesa
mtenergieeffi

zienz:
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