Charmantes Geschaftslokal mit historischem Flair:
Zentrale Ennser Lage fir Ihre Unternehmensvision

RE/MAX

Haupteingang

Objektnummer: 2594 2966

Eine Immobilie von RE/MAX Future in Enns



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4470 Enns

Baujahr: ca. 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 150,00 m2
Biuroflache: 150,00 m2

WC.: 2

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: D 105,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,57

Inr Ansprechpartner

Helmut TOMAS

RE/MAX Future in Enns
Linzer StralRe 11
4470 Enns

H +43 699 190 95 171

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

?Charmantes Geschéaftslokal mit historischem Flair: Zentrale Ennser Lage fur lhre
Unternehmensvision? Dieses einzigartige Geschaftslokal oder Blro befindet sich in einer
erstklassigen Lage im Herzen von Enns, nur etwa 50 Meter vom Ennser Hauptplatz entfernt.
Die zentrale Lage gewahrleistet eine hohe Ful3gadngerfrequenz und eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit fir Kunden sowie Mitarbeiter.? Das Geb&ude wurde zwischen 2015 und 2016
einer umfassenden Generalsanierung unterzogen, wobei der Charme der alteren Architektur
bewahrt wurde. Die Decken prasentieren sich mit eindrucksvollen Ziegelkreuzgewdlben,
wahrend die Wande einen gelungenen Kontrast aus Historie und Modernitat bieten. Der
FuRboden wurde mit einem ansprechenden Dekorboden ausgestattet, der von einer
FulRbodenheizung angenehm erwarmt wird, um ein behagliches Arbeits- oder Geschéaftsumfeld
zu schaffen.? Mit insgesamt drei Zugangsturen eréffnen sich vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten, sei es fir einen einzelnen Mieter oder fur eine potenzielle Teilung auf
zwei separate Mieter. ?Fur zusatzlichen Komfort und Funktionalitéat wurden bereits Anschlisse
fur Teektchen an zwei verschiedenen Stellen vorbereitet, was den Bedurfnissen
unterschiedlicher Nutzer gerecht wird. Dieses generalsanierte Biro oder Geschaftslokal bietet
eine einzigartige Kombination aus historischem Flair und modernem Komfort in bester Ennser
Lage. Seien Sie Teil einer florierenden Geschaftsumgebung und nutzen Sie diese Gelegenheit
far Ihr Unternehmen! Zusétzlich zur gewerblichen Nutzung steht im Erdgeschoss des
Gebaudes eine attraktive Wohnung zur Vermietung bereit. Diese bietet nicht nur ein
gemutliches Zuhause, sondern auch die Méglichkeit, Wohnen und Arbeiten zu kombinieren.
Interessenten haben die Moglichkeit, sowohl das Geschéftslokal als auch die Wohnung zu
mieten, was eine flexible und vielseitige Nutzung dieses einzigartigen Standorts ermdglicht.
?Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Inren persdnlichen
Besichtigungstermin! ?Gemald 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer
bearbeiten kdnnen. Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden. Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und
Dritten zur Verfligung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist
unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler und Anderungen
vorbehalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 105.94 kWh/(m?a)

Klasse D

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener 1.57

gieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa C

mtenergieeffizienz:
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