/! ZIMMER * LEISTBAR * GEPFLEGT * HAUS IN
GANSERNDORF SUD

Haus

Objektnummer: 3118 561
Eine Immobilie von RE/MAX Aktiv in Grofd - Enzersdorf



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Silvia Raffelsberger

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2230 Ganserndorf

ca. 1978

Teil

187,00 m2

242,00 m2

G rFrF F NN

'F1222,00 kWh / m?* a
E 2,66
479.000,00 €
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Objektbeschreibung

GrolR3zugiges 7-Zimmer-Haus in Toplage Ganserndorf Siid Zum Verkauf steht ein sehr
gepflegtes Einfamilienhaus in bester Lage von Ganserndorf Sid. Mit seinen 7 Zimmern bietet
dieses gerdumige Haus ausreichend Platz fur eine grol3e Familie oder flexible
Nutzungsmadglichkeiten, z.B. als Buro- oder Hobbyraume. Aufteilung: EG - Diele,
Wohnzimmer,Zimmer, Kammerl, Dusche, WC Garage, Lagerraum, Heizraum OG - Diele,
Wohnzimmer, 4 Schlafzimmer, Bad, WC, Wohnklche Hervorragende Lage: Das Haus befindet
sich in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Wohngegend. Alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind fu3laufig erreichbar. Der SPAR-Markt, mehrere Kindergarten sowie die
Volksschule sind nur wenige Gehminuten entfernt. Es handelt sich um ein Eckgrundstiick mit
vielen Parkmadglichkeiten direkt neben dem Haus. Nachhaltige Energieldsung: Das Haus ist
seit 2012 mit einer 6kologischen und zukunftssicheren Wasser-Wasser-Warmepumpe
ausgestattet, die nicht nur fur umweltfreundliche, sondern auch kostensparende
Heiz+Warmwasserldsungen sorgt. Fir extrem grof3e Behaglichkeit sorgt zusétzlich der
Kachelofen im Ergeschol3. Komfort & Sicherheit: Alle Fenster sind mit Aul3enrollladen
versehen, die sowohl fir ein angenehmes Raumklima als auch fiir zusatzlichen
Einbruchschutz sorgen. Ein eingebauter Stiegenlift sorgt fur sicheren Aufstieg bei miden
Beinen. Im Obergeschol} ist mehreren Zimmern und der Kiiche eine sehr langer Balkon
vorgebaut. Garten: Hier bieten sich vor und hinter dem Haus verschieden
Gestaltungsmoglichkeiten. Eine kleine Gartenhiitte ist vorhanden. Ein ideales Zuhause fur
Familien, die Wert auf grol3ztigigen Wohnraum, eine gute Anbindung und nachhaltige
Energielésungen legen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf222.0 kWh/(m?a)

Klasse Heizwarm F
ebedarf:

Faktor Gesamten 2.66
ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge E
samtenergieeffizi

enz:
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