OPEN HOUSE am SO, 16.02. AB 11:00 - WUNDERVOLLES
FAMILIEN- HAUS

WH mit Garten

Objektnummer: 3118 529
Eine Immobilie von RE/MAX Aktiv in Grofd - Enzersdorf



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Silvia Raffelsberger

RE/MAX Aktiv in GroR - Enzersdorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2230 Ganserndorf

ca. 2020

Gepflegt

155,00 m2

WEFEDNDNA

34,00 kWh/m2* a
0,50

498.000,00 €
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Objektbeschreibung

OPEN HOUSE SO 16.02.2025 AB 11:00 WOHNTRAUM - MODERN, HOCHWERTIG,
STYLISCH in Ganserndorf Stid Willkommen in lhrem neuen Zuhause, das modernen
Wohnkomfort mit 6kologischer Nachhaltigkeit vereint. Dieses neuwertige Haus besticht durch
grof3ztgige Flachen, ein durchdachtes Design und eine erstklassige Ausstattung, die den
hdchsten Anspriichen gerecht wird. Highlights: Grol3zligige Flachen: Geniel3en Sie
ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnbedurfnisse. Die wunderbar angelegten Raume
im Erdgeschoss und Obergeschoss bieten Ihnen vielféaltige Gestaltungsmdglichkeiten und eine
angenehme Wohnatmosphare. Das Haus ist klimatisiert und tber App Steuerungen sind
Heizung (individuell fir jeden Raum Raum), Rollladen und PV Anlage steuerbar. Samtliche
Fenster verfugen Uber elektrische Rollladen und Insektenschutz. Helle RAume: Grolie
Fensterfronten durchfluten das Haus mit nattrlichem Licht, was nicht nur eine freundliche
Atmosphére schafft, sondern auch Energiekosten senkt und das Wohlbefinden steigert.
Modernes Design: Die zeitgemal3e Architektur und hochwertige Materialien verleinen dem
Haus einen ansprechenden und zeitlosen Charakter. Top-Energieeffizienz: Dank einer grof3en
Photovoltaikanlage, einer effizienten Warmepumpe und Fu3bodenheizung ist das Haus nicht
nur umweltfreundlich, sondern auch auf3erst energieeffizient. Zwei Bader: Komfortabel und
praktisch - zwei moderne Badezimmer bieten Ihnen und Ihrer Familie den Luxus von
separaten Bereichen fir die tagliche Pflege. Einzugsbereit: Sie kdnnen sofort einziehen und Ihr
neues Zuhause geniel3en, da dieses Haus in einem hervorragenden Zustand ist und keinerlei
Renovierungsarbeiten erforderlich sind. Die Uberdachte Terrasse und der Garten bieten viel
Platz um die Freizeit gemutlich gestalten zu kénnen. Der Blick auf den Wald bietet ein ganz
besonderes Flair. Mehrere Autos kann man in der gepflasterten Zufahrt abstellen. Richtpreis: €
498.000,-- *) Bei diesem Preis handelt es sich um einen Richtpreis ,der sich sowohl nach
unten als auch nach oben verandern kann. Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber! Lage:
Das Haus liegt verkehrsgtinstig am Ende von Génserndorf Sid, direkt am neuen Fahrradweg
Richtung Strasshof auf einer Eckparzelle. Der unmittelbar angrenzende Wald ladt zu
Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten im Grinen ein. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund
der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der
Anschrift und Angaben zur Person (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten
kénnen. Auf unsere Doppelmaklertatigkeit wird ausdrticklich hingewiesen! Alle Angaben
beruhen auf Informationen der Eigentiimer/Dritter und sind daher ohne Gewahr. Anderungen
vorbehalten!Angaben gemal3 gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 34.0 kWh/(m?2a)

Klasse B

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener 0.5

gieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa A++

mtenergieeffizienz:
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