WOHNEN + ARBEITEN oder NUR WOHNEN

Wohnzimmer OG

Objektnummer: 3118 516
Eine Immobilie von RE/MAX Aktiv in Grofd - Enzersdorf



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Silvia Raffelsberger

RE/MAX Aktiv in GroR - Enzersdorf

Rathausstrasse 10
2301 Grof3-Enzersdorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2230 Ganserndorf

ca. 1983

Teil

Neubau

234,00 m2

351,00 m2

R NN O
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117,00 m2

E 183,00 kWh/ m2* a
698.000,00 €
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Objektbeschreibung

GESCHAFTS - UND/ ODER WOHNHAUS GARTEN UND LAGERHALLE Dieses groRe Objekt
im Herzen von Ganserndorf wurde als Geschéaft mit Produktionsflachen im EG und Wohnung
im OG verwendet. Teile konnen auch vermietet werden. Es kann auch ausschlief3lich als
groRes Wohnhaus mit 2 Etagen genutzt werden, da samtliche Einbauten fur Bad, Kiiche
vorhanden sind. Es verfugt Uber eine Hofeinfahrt, mehrere Parkplatze auf Eigengrund, eine
Lagerhalle / Garage und einen schonen, ruhig gelegenen Garten. Heizung: Gaszentralheizung
inkl. Warmwasser Aufbereitung, unterstitzt durch Solarpanele Die Photovoltaik Anlage mit 5,5
kwp sorgt fur Energieersparnis Ziegelmassiv Bauweise, errichtet 1983 und 1990 EG: Mehrere
Raume nutzbar als -Geschéftslokal, Arztpraxis (musste noch barrierefrei gemacht werden), fur
Produktion, Schauraum etc. oder als -Wohnflache mit ca 125 m2 ( Wohnzimmer, Klche,
Wintergarten, 1-2 Zimmer, Bad, WC, Diele) OG: Liebevoll erneuert 2008 - Wohnung mit ca 109
m?2 , Wohnzimmer, Kiiche, 2 Schlafzimmer ,Schrankraum, Bad, Toilette, Vorraum, 12 m?
Dachterrasse Keller: ca 117 m? , Lagerraume, Werkstatt, Heizraum Halle/Garage: ca 79 m2 mit
elektrischen Rolltoren Erdgeschol3 und Obergeschol’ sind getrennt begehbar, kdnnen also
auch getrennt genutzt/vermietet werden. Nutzen sie die zentrale Lage mitten in Ganserndorf.
Samtliche 6ffentlichen Einrichtungen, Bahnhof, Geschéfte, Lokale, Schulen oder Arzte sind zu
Ful3 erreichbar. Parkplatze sind auch vor dem Haus vorhandenAngaben gemal gesetzlichem
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