Vielseitiges Mehrfamilienhaus mit der Moglichkeit von 3
getrennten Wohneinheiten

Hausansicht

Objektnummer: 3141 2747

Eine Immobilie von RE/MAX Emotion in Wien-Penzing



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3222 Annaberg

Baujahr: ca. 1967

Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 285,00 m2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: .237,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,29

Kaufpreis: 380.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Manfred Zeilinger

RE/MAX Emotion in Wien-Penzing
Linzer StralRe 407

1140 Wien

T +43/1/8909330 00
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Objektbeschreibung

In der Gemeinde Annaberg steht dieses gro3ziigige Mehrfamilienhaus mit ca.1.711m?
Grundstuicksflache zum Verkauf. Hier geht es zur 360 Grad Tour:
https://360.remax.at/player/wzldm/de Das in den 60iger Jahren in Massivbauweise
errichtete Wohnhaus verfugt mit einer Nutzflache von fast 400mz2 auf 3 Ebenen lber jede
Menge Platz. Die Liegenschaft bietet z.B. die Mdglichkeit drei separate Wohneinheiten zu
schaffen, die Uber ein zentrales Stiegenhaus verbunden sind. Diese Variante kann fir mehrere
Generationen passen, die in einem Haus leben wollen, jedoch raumlich getrennt lhre
Privatsphare genie3en mdchten. Ebenso méglich die Vermietung von 3 getrennten
Appartments oder eine Kombination von Eigennutzung und Vermietung, Das Wohnhaus wurde
in zwei Schritten erstmals zwischen 1992 - 1995 und zuletzt zwischen 2019-2021(z.B. Einbau
neuer Holz-/Alufenster, Fassade, Dach, Elektrik, neue Kiiche, neue Sanitareinrichtungen) in
vielen Bereichen saniert und modernisiert - es gibt aber noch einige Zimmer, die auf
Modernisierung warten. Begleiten Sie mich auf einen Rundgang durch das Haus:
Erdgeschoss: Auf dieser Ebene befinden sich aufgrund der Hanglage des Hauses sowohl
Wohn- als auch zahlreiche Kellerraume. Der grof3ziigige Wohn-Essbereich (ca.46m?2) ist
aufgrund der grof3en Fensterflachen besonders hell und bietet jede Menge Platz. Getrennt und
direkt vom Wohnbereich begehbar, befindet sich die neue Tischlerkiiche mit allen Geraten
komplett ausgestattet mit Zugang zu einer praktischen Speisekammer. Die hinteren Abstell-
und Kellerraume bieten jede Menge Platz und Gestaltungsmaoglichkeiten fir Hobbies bzw.
Fitness oder Wellness. Weiters befinden sich auf der Ebene Heizraum, Heiz6l-Lager sowie
eine mit elektrischer Toranlage ausgestattete Garage und ein ebenfalls vor wenigen Jahren
neu errichtetes Car-Port. Obergeschoss: Das Obergeschoss verfligt Uber eine Wohnflache von
ca. 93m2 mit 4 Zimmern Uber Gang und Vorraum zentral begehbar, ein Badezimmer mit
Badewanne/Dusche und ein bereits modernisiertes WC mit Handwaschbecken. Die Zimmer
verfugen teilweise lUber eigene Waschmadglichkeiten. Sudseitig ausgerichtet besteht Zugang
auf eine ca. 45m2 grol3e mit Holzdielen ausgelegte Terrasse und Nordseitig besteht die
Maglichkeit oberhalb der Garage eine weitere Terrasse von ca. 68m? fertigzustellen
(Herstellung des Bodenbelags erforderlich) Dachgeschoss: Auf dieser Ebene mit ca. 95m?
Wohnflache befinden sich insgesamt 4 Zimmer, die zentral vom Vorraum begehbar sind, zwei
davon mit eigener Wasch- bzw. Duschmdglichkeit. Drei Zimmer verfigen Uber einen direkten
Ausgang auf den Balkon. Weiters befindet sich auf der Ebene ein WC, sowie ein Raum mit fur
ein Badezimmer vorbereiteten Anschliissen. Der sudseitige, ebene Teil des Gartens bietet
genugend Platz fir Sonnenanbeter, genauso wie schattige Ecken und Raum fir ein Pool
und/oder den Gemisegarten. Die Einfahrten zum Grundstiick sind auf beiden Seiten mit
Gabionen Zaunen abgegrenzt, Zu-und Durchfahrt sind asphaltiert, die Gehwege gepflastert.
Das ebenfalls vor wenigen Jahren sanierte Dach ist mit einer Solaranlage ausgeristet, eine
Erweiterung durch eine PV-Anlage ist sicherlich méglich. Die Gemeinde Annaberg und
Umgebung bietet héchste Lebensqualitdt sowohl im Sommer mit Freibad, Tennisplatzen,
Reitmdglichkeiten, tollen Ausflugsmdglichkeiten zu Fuld oder am Mountain Bike als auch im
Winter fur Skifahrer/Langlaufer und Tourengeher (Hennesteck, Anna-Alm) oder den
nahegelegenen Skigebieten (Mitterbach und Mariazell). Nahversorger und Gasthauser sowie



Kindergarten, Volksschule und die offentliche Verwaltung mit Gemeindeamt, Polizei und
Pfarramt sind im 4km entfernten Annaberg vorhanden. In ca. 45min. sind Sie mit dem Auto in
St. Polten bzw. auf der A1 und somit in etwas uber einer Stunde in Wien. Unmittelbar vor dem
Anwesen sind die Haltestellen der Buslinien des Verkehrsverbundes Ost - Region (VOR) mit
Verbindungen Richtung Mariazell, St. P6lten und Wien. Das Objekt ist jedenfalls nicht 08/15,
bietet aber mit Sicherheit sehr viel Potential mit viel Wohnraum und Grundflache far
Uberschaubares Budget! Bei Interesse freue ich mich tber Ihre Kontaktaufnahme. Alle
Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers sowie der Hausverwaltung und sind
ohne Gewahr. Doppelmaklertatigkeit: Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt
eine Doppelmaklertatigkeit ausuben (8 5 Abs. 3 MaklerG). Nebenkosten: 3,5%
Grunderwerbsteuer; 1,1% Grundbucheintrag; ca. 1-3% Notar fur Vertragserrichtung; 3%
Vermittlungsprovision zuzugl. Ust., ggf. Finanzierungskosten und Gebuhren der Bank oder des
Kreditinstitutes.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 237.6 kWh/(m2a)

Klasse F

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener 2.29

gieeffizienz:

Klasse Faktor GesaD

mtenergieeffizienz:
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