LagelLagelLage! Exklusive Raritat: Luxuriose Stadtvilla
nahe der Alten Donau und UNO-City in Wien - Einzigartige
Gelegenheit! - ein Traum fur Familien!

Garten

Objektnummer: 3479 1431
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

1.50 %

Ihr Ansprechpartner

Ing. Elmar Pittracher

RE/MAX Trend
Landstrasser Hauptstral3e 107
1030 Wien

T +43/1/9346654 10757677
H +43699 10757677

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

ca. 1963

Gepflegt

172,00 m2

2

1

C 78,20 kWh/ m2* a
C 1,06

999.000,00 €
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Objektbeschreibung

Exklusive Raritat: Diese Mdglichkeit kommt nur einmal! Willkommen in lhrer Traumvilla im
Herzen von Wien! Diese atemberaubende Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten
und damit sehr selten angebotenen Wohngegenden Wiens und bietet Ihnen alles, was Sie sich
far Ihr perfektes Zuhause winschen. Ein Ort, an dem Sie sich entspannen, lhre Familie und
Freunde empfangen und das Leben in vollen Zigen geniel3en konnen. Diese Hausvilla ist
neuwertig und bietet Ihnen auf einer Gesamtflache von 171,8m2, die sich auf zwei Etagen
verteilt ist, alles, was Sie fur ein modernes und stilvolles Wohnen benétigen. Im gro3zugige
Garten und auf den zwei Terrassen kdnnen Sie lhre Seele baumeln und den Alltagsstress
hinter sich lassen. Schon beim Betreten des urspriinglich 1963 gebauten und 2023
revitalisierten Hauses werden Sie von einem Geflihl der Ruhe und Geborgenheit umhillt. Der
grof3ziigige Eingangsbereich mit edlen Dielenbdden flihrt Sie in das Herzstiick der Villa — dem
luxuriésen, licht-durchfluteten Wohnbereich mit tber 4 Meter Raumhdhe und der offenen
Wohnktiche. Hier kbnnen Sie gemeinsam mit lhren Lieben kochen, essen und gemdtliche
Abende verbringen. Die Kiiche der deutschen Marke NOVEL, ergénzt durch erstklassige
Bosch-Gerate mit einer eleganten und langlebigen Arbeitsplatte aus Granit ist ein Traum fir
jeden Koch. Die privaten Raumlichkeiten bestehen aus 2 Schlafzimmer Suiten im 2 Stock mit
eigenem Bad eine davon mit eigener Terrasse und 2 flexiblen Raumen als Kinderzimmer oder
Blros jeweils mit einem Badezimmer ausgestattet mit WC, Dusche, freistehender Badewanne
und Doppelwaschbecken im EG. Das Haus wird mit einer Fussbodenheizung beheizt und die
hochwertige Ausstattung mit Parkettbdden, Fliesen und Estrich verleiht dem Raum ein
modernes und zugleich gemdtliches Ambiente. Die Details: Erdgeschoss (EG): 108.57m?2
(Eingang, Wohnzimmer, offene Kiiche, 2 Schlafzimmer mit gemeinsamen Bad mit Wanne und
Toilette, Extra Gaste Toilette Obergeschoss (OG): 67.58m2 (2 grof3e Zimmer mit eigenem Bad,
Kabinett, Terrasse) Gesamter Wohnraum: 176.15m?2 Terrassenflache: 71 m2 Schauen sie sich
diese Immobilie mit unserer 360° Tour an: https://rem.ax/360Tour_Stadtvilla_Alte_Donau Die
Villa verflgt Gber eine geraumige Garage und einen Stellplatz, sodass Sie sich keine Sorgen
um Parkmdoglichkeiten machen mussen. Der perfekte Ort flir Familien, die viel Platz bendtigen
oder fur Paare, die gerne ihre Freunde und Familie zu sich einladen. Auch die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof sind in
unmittelbarer Nahe und bieten Ihnen eine schnelle und bequeme Anbindung an das
Stadtzentrum und andere Teile Wiens. Das VIC mit den Vereinten Nationen ist in unmittelbarer
Nahe. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie benétigen. Einkaufsmdglichkeiten wie
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur wenige Gehminuten entfernt.
Auch Arzte, Apotheken, Schulen (va. Die Vienna International School und ICSV )Kindergéarten
sind in der Nahe, sodass Sie sich um die Bedurfnisse lhrer Familie keine Gedanken machen
mussen. Wie in dieser Gegend ublich handelt es sich um einen Baurechtsgrund des Stifts
Klosterneuburg, mit einem Baurechtszins von ca. 733,- pro Monat. Zusammenfassend lasst
sich sagen, dass diese Immobilie in 1220 Wien ein wahres Juwel ist. Mit ihrem unschlagbaren
Kaufpreis, der idealen Lage und der hochwertigen Ausstattung ist sie die perfekte Wahl fur
alle, die auf der Suche nach einem luxuriosen und modernen Eigenheim sind. Zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir



freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Haus personlich zu zeigen.Angaben gemaf
gesetzlichem
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