74m2 Genossenschaftswohnung
"ERSTBEZUG-PROVISIONSFREI" Miete mit Kaufrecht,
unbefristet (2 Pkw Einstellplatze) + Loggia
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WienerwaldstralRe 1

Objektnummer: 3519 305
Eine Immobilie von RE/MAX Park



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

I

Bernd Friedrich

RE/MAX Park
Tullner StralRe 69
3040 Neulengbach

H +43 660 862 26 80

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

3033 Altlengbach
ca. 2023
Erstbezug
Neubau

74,00 m2

e )

2
2,85 m?

Bl25,70 kwWh / m2 * a
940,00 €

854,55 €

940,00 €



Wir suchen fiir unsere vorgemerkten Suchkunden
neue Objekte:
Ein- und Wohnungen,

Wir garantieren Ihnen eine unkomplizierte und professionelle Abwicklung.

2
reuen uns auf Ihren Anruf (Tel. Nr. 02772 - 212 00)
‘oder Ihre E-Mail (office@remax-park.at).




lhre Traumimmobilie -

Wir finden die perfekte

Finanzierung fir Sie!

Suchen Sie die beste Finanzierung for
Ihre Immobilie? Wir sind unabhangige
Finanzberater und unterstitzen Sie

dabei, die besten Konditionen fir lhre

Finanzierung zu finden.

® Umfassende Beratung
(] Unabhangige Empfehlungen
@ individuelle Lesungen

(/] Transparenz und Vertrauen

Wenn Sie Unterstiitzung bei der Finanzierung lhrer Immobilie

benétigen, zoégern Sie nicht, uns zu kontaktieren!

. EQUALITY Kontaktieren Sie uns unter:

& ® 02772212 00
RE/MAX

Park in Neulengbach

office@remax-park.at
/ﬂAX



Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese freundliche und sehr gut ausgestattete
Erstbezugswohnung in groRRartiger Lage von Altlengbach, schnelle Anbindung zur
Autobahn. 74 m2 Mietwohnung mit Kaufrecht (Stiege 2, Top 2 — vom Land NO geférdert -
Vergabe durch NO Wohnservice) Diese schéne Wohnung befindet sich in einer neu errichteten
Wohnhausanlage in Altlengbach-Nest. Die gesamte Wohnhausanlage wird in
Niedrigenergiebauweise samt kontrollierter Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung
hergestellt. Die Beheizung und Warmwasserversorgung der Wohnhausanlage erfolgt durch
Fernwéarme sowie einer Photovoltaikanlage. Alle Fenster sowie die Terrassentlre werden mit
Rollladen ausgestattet sein. Die Ful3bdden sind mit Holzbéden und Fliesen ausgestattet. In
jeder Stiege wird es einen Aufzug geben, welcher zu den Wohnungen am jeweiligen
Stockwerk fuhrt. Die Briefkastenanlagen sind beim Hauseingang angeordnet. Facts:
Wohnflache 74,44 m2 1 Terrasse 2,23 m? (Stiege 1, Top 2 und Stiege 2, Top2) 1 Loggia
17,22-17,84 m? 2 Zimmer, 1 Wohnkiche, 1 Vorraum, 1 Flur, 1 Badezimmer, 1 Toilette, 1
Abstellraum, 1 Kellerabteil (= 1 Einlagerungsraum im EG). 2 Tiefgaragen PKW-Abstellplatze
Zwei PKW-Abstellplatze sind dieser Wohnung ebenfalls zugeordnet. Auf Sonderwunsch kann
jeweils ein Stellplatz mit einer Ladesteckdose fiir ein E-Auto ausgestattet werden
(Herstellungskosten missen vom Mieter tibernommen werden). Ein praktischer Abstellraum
fur Fahrrader und Kinderwagen stehen im jeweiligen Haus im EG zur Verfiigung. Innerhalb der
Wohnhausanlage befindet sich ein Kleinkinderspielplatz, ein 6ffentlicher Spielplatz wird in der
Néahe von der Marktgemeinde errichtet. Infrastruktur: Die Marktgemeinde Altlengbach liegt
am Rande des Wienerwaldes. Zwei Kindergéarten, eine Volksschule und eine Neue
Mittelschule befinden sich in der Marktgemeinde. Fur die Gesundheit sorgen diverse
ortsansassige Arzte. Weiters punktet Altlengbach mit inrem Anschluss an die Westautobahn,
welche die Erreichbarkeit von St. Pdlten in ca. 15 Autominuten ermdglicht. Zusatzlich steht ein
Fahrtendienst des Vereins ,E-Mobilitdt Laabental” fir die Bevolkerung zur Verfigung.Angaben
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