Traumhaus Neubau nahe St. Pdlten, belagsfertig nach
Vereinbarung

RE/MAX

Ansicht-Nord-West

Objektnummer: 3519 257
Eine Immobilie von RE/MAX Park



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3385 Gerersdorf
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 116,00 m?
Nutzflache: 135,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: ﬁﬁO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,48
Kaufpreis: 389.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Markus Schilcher

RE/MAX Park
Tullner Straf3e 69
3040 Neulengbach
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€ Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Verwendungszweck:

RE/MAX

lhre Traumimmobilie -
Wir finden die perfekte

Finanzierung fir Sie!

Suchen Sie die beste Finanzierung fir

Ihre Immobilie? Wir sind unabhangige
Finanzberater und unterstitzen Sie
dabe, die besten Kanditionen far lhre

Finanzierung v finden.

© Unfassende Beratung
@ Unabhangige Empfehlungen
@ individuelle Lésungen

© Transparenz und Vertraven

Wenn Sie Unterstitzung bei der Finanzierung threr Immobilie

benstigen, zogern Sie nicht, uns zv kontaktieren!

. EQUALITY Kontaktieren Sie uns unter:

® 02772212 00

office@remax-park.at
AX

Parkin Neulengbach

Quellen: Land Miederdsterreich, BEV, GIP.at

Druckdatum: 25.07.2023

A

RE/MAX

v

fiir unsere vorgemerkten Kunden!

Haben Sie sine Immobilie zu verkaufen oder kennen Sie jemanden, der sine
Immobilie verkaufen machte? Wir sind standig auf der Suche nach Hausern,
Wohnungen und Grundstiicken fir unsere vorgemerkten Kunden

Wenn Sie eine Immobilie anzubieten haben oder jemanden kennen, der
verkasfen méchte, melden Sie sich bitte bei uns!

Kontaktieren Sie uns unter:

® 02772212 00
office@remax-park.at
AX

RE/MAX

Parkin Neulengbach




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine moderne Doppelhaushélfte in der charmanten Gemeinde Gerersdorf,
nur wenige Kilometer von St. Polten entfernt. Das Haus bietet eine Wohnflache von ca. 116
m2 auf einem ca. 416 m2 grof3en Grundstlck. Derzeit befindet sich das Haus im Rohbau und
wird belagsfertig ibergeben. Eine besondere Gelegenheit bietet sich, da individuelle
Gestaltungswiinsche hinsichtlich Boden, Fliesen und diversen Sonderausstattungen noch
beriicksichtigt werden kénnen. Eine schliisselfertige Ubergabe kann individuell mit den
Eigentimern verhandelt werden. Ausstattung: Die Doppelhaushélfte wird mit einer
hochwertigen und zeitgemalien Ausstattung versehen. Eine effiziente Luft-Warmepumpe sorgt
fur angenehme Raumtemperaturen, wahrend eine Ful3bodenheizung fur zusatzlichen Komfort
sorgt. Damit Sie auch an warmen Tagen eine angenehme Wohnatmosphare geniel3en
kénnen, werden die Fenster mit elektrischen AulR3enjalousien und Fliegengitter versehen.
Raumaufteilung: Erdgeschoss: Gro3zugiges Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche
Praktischer Abstellraum Vorraum Géaste-WC Technikraum Zusatzlicher grof3ztigiger
Abstellraum Obergeschoss: Drei komfortable Schlafzimmer Badezimmer Separates WC
Zugang zu einem Balkon und einer Dachterrasse, die zum Entspannen und Geniel3en
einladen AulRenanlagen: Ein Carport, sowie ein zusatzlicher Abstellplatz fir Mulltonnen ist in
Planung. Energieeffizienz: Das Haus wird mit einer 20 cm starken Warmedammung
versehen, um einen hohen energetischen Standard zu gewahrleisten und Heizkosten zu
minimieren. Lage: Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend von Gerersdorf und erméglicht Ihnen, das landliche Leben
zu genielRen und dennoch die Nahe zu St. Polten zu schéatzen. Fazit: Diese moderne
Doppelhaushélfte bietet eine hochwertige Ausstattung, eine grof3ziigige Raumaufteilung, eine
attraktive Lage nahe St. Polten, sowie die einzigartige Mdglichkeit, das Haus nach lhren
eigenen Vorstellungen mitzugestalten. Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin, um Ihr neues Traumhaus zu entdecken! Bei Interesse oder
weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung. Ich freue mich auf Ihre Anfrage Auf
Grund unserer Nachweispflicht gegentiber den Eigentimern ersuchen wir um Bekanntgabe
Ihrer vollstandigen Kontaktdaten einschlief3lich: Vor- und Zuname, Postleitzahl, Ort, Stral3e,
Hausnummer sowie lhre Telefonkontaktdaten Alle unsere Objekte finden Sie unter
remax.at! Sie tberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Jetzt kostenlosen Beratungstermin
vereinbaren! Kaufnebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer 1,1 %
Grundbucheintragungsgebihr 3,6 % Vermittlungshonorar (inkl. 20 % USt.)
Vertragserrichtungskosten (Notar oder Anwalt)Angaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarme 43.6

bedarf: kwh/(m?2a)

Klasse HeizB

warmebeda

rf:

Faktor Ges 0.48

amtenergie

effizienz:



Klasse A++
Faktor Ges
amtenergie
effizienz:

Neu: 360 Grad Bilder auf www.remax.at ICH BITTE UM VERSTANDNIS, DASS WIR
AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR
ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN.
WIR ARBEITEN NUR MIT BESICHTIGUNGSBESTATIGUNG UND ZWEIFELSFREIER
LEGITIMATION. Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen nattrlich gerne zur Verfliigung:
Markus Schilcher unter +43 2772 21200 oder m.schilcher@remax-park.at. RE/MAX Park,
Stefan Kagerer e.U.
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