5-Zimmer Einfamilienhaus mit 122 m2 Wohnflache | 2285
Leopoldsdorf | Belagsfertig

3 3]
Wohnkiiche

Objektnummer: 3679 1216

Eine Immobilie von RE/MAX Eco in Ganserndorf



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

-

by
Bernhard Rettig
RE/MAX Eco in Ganserndorf

Hauptstral3e 13/2
2230 Ganserndorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2285 Leopoldsdorf im Marchfelde
Erstbezug

Neubau

122,37 m2

183,33 m2

R WN O

2
60,96 m?2

35,90 kWh / m2* a
0,60

489.000,00 €






Il Il%lmr‘i!‘%-'




.

- il
' i
|

Mlmin | l(.]
i







GRUNDRISS

ERDGESCHOSS

i

|
//

GRUNDRISSPLANE
DACHEESCHOSS

—r—zt

e rr—er




=]
=
=T
L
o
]
=
=
=
—
—]
=
S

KELLER

+

12, 34 Ny L
H

267

7.00
7.00




Objektbeschreibung

Uber das Einfamilienhaus Im Erdgeschoss befindet sich ein weitlaufiger Wohnbereich, der
viel Platz fir gemeinsame Momente mit Familie und Freunden bietet. Der helle
Eingangsbereich fihrt zu einem modernen Gaste-WC sowie einem angrenzenden Buro, das
ideal als Home-Office oder zusatzliches Schlafzimmer genutzt werden kann. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die einladende Terrasse mit Blick auf den grof3ziigigen Garten, der viel
Raum fur Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien bietet. Das Obergeschoss beeindruckt
durch eine auRergewohnliche Raumhéhe von 3 Metern und beherbergt drei gerdumige
Schlafzimmer, von denen eines ein eigenes Badezimmer besitzt. Ein zentraler Flur verbindet
die Raume harmonisch. Ein weiteres Badezimmer mit geplanter Badewanne rundet diese
Etage ab. Das Untergeschoss zeichnet sich durch eine Raumho6he von 2,4 Metern und
zahlreiche Fenster aus, die fur eine helle und angenehme Atmosphére sorgen. Die massiven
Ziegelwéande bieten optimale Isolierung. Eine grof3ziigige Diele verbindet die verschiedenen
Raume, die vielseitig genutzt werden kénnen, sei es als Hobbyraum, Technikraum oder
praktischer Waschraum. Technische Ausstattung - Pool-Vorbereitung: Die
Leitungsinfrastruktur flr einen Pool ist bereits vorbereitet. - E-Auto-Ladestation: Die
Vorbereitung fur eine E-Auto-Ladestation ist vorhanden. - Heizsystem: Die Fu3bodenheizung
ist auch im Kellerbereich installiert und in engeren Abstanden (10 cm statt 15 cm) verlegt, was
eine gleichmafige Warmeverteilung gewahrleistet. - Luft-Warmepumpe: Eine 12 kW
Luft-Warmepumpe von Vaillant ermdglicht sowohl Heizung als auch Bodenkihlung. - Sanitare
Einrichtungen: Drei Badezimmer und WC'’s bieten héchsten Komfort. - Bautenschutztechnik:
Der Keller verfugt tber Kalt- und Warmwasseranschlisse. - Fenster: Hochwertige
Kunststoff-Aluminium-Fenster mit dreifacher Verglasung, Insektenschutz und elektrischem
Sonnenschutz sorgen fur beste Energieeffizienz und Wohnkomfort. - Warmeschutzfassade:
Die Rollladen sind in die Warmeschutzfassade integriert, um eine Kéltebricke zu vermeiden.
Diese Immobilie verbindet modernen Wohnkomfort mit durchdachter Planung und
hochwertiger Ausstattung. Je nach Bedarf kann das Einfamilienhaus fur 340.000,- Euro auch
als Rohbau erworben werden. Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Raumaufteilung im Erdgeschoss - Offener
Wohnbereich mit 42,50 m?2 - Vorraum mit 5,35 m? - WC mit 3,44 m? - Buro mit 10,36 m? -
Terrasse mit 15,47 m? - Garten mit 87,48 m? Raumaufteilung im Obergeschoss - Zimmer 1
mit 17,18 m2 - Zimmer 2 mit 12,46 m2 - Zimmer 3 mit 14,29 m2 - Gang mit 5,23 m?
- Badezimmer mit 7,78 m? - Badezimmer mit 3,77 m? Raumaufteilung im Untergeschoss -
Kellerraum mit 36,43 m2 - Technikraum mit 7,56 m2 - Diele mit 5,99 m? - Waschraum mit 10,98
m?2 Aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer kdnnen nur schriftliche Anfragen
mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden. Irrtum
und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéahr. Samtliche Quadratmeter
verstehen sich als zirka Angaben. Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed35.9

arf: kWh/(m?2a)

Klasse Heizwa B



rmebedarf:

Faktor Gesamt0.6
energieeffizien

z.

Klasse Faktor A+
Gesamtenergi
eeffizienz:
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