TOP Preis - Attraktive Wohnung mit Hauscharakter

I it RENAAK

Visualisierung Schlafzimmer 1

Objektnummer: 3682 719

Eine Immobilie von RE/MAX Premium



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6382 Kirchdorf in Tirol
Baujahr: ca. 2009
Wohnflache: 139,03 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 30,64 m2
Heizwarmebedarf: I46,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,92

Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Pamela Ledderhos

RE/MAX Premium
KaiserstralRe 14
6380 St. Johann in Tirol

T +43 5352 62686 43535262686
H +436642125211

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Interesse an einer professionellen Inmobilienvermittlung?

Pamela Ledderhos

I: +43 (0) 664 212 p.ledc remium.at

Tel: +43 (0) 53 .remax-premium.at |




Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung verstromt den einzigartigen Flair eines Doppelhauses und bietet
ein komfortables Wohnambiente auf drei Ebenen! Im Erdgeschoss erwartet Sie ein
einladender Eingangsbereich, der bereits den Ton flr ein gemdtliches Zuhause setzt. Ein
separates WC sorgt fur zusatzlichen Komfort und Gastefreundlichkeit. Das Herzstiick der
Wohnung bildet das schone Wohnzimmer mit offener Kiiche, das durch seine moderne und
offene Gestaltung besticht. Die Kiiche ist perfekt ausgestattet und bietet gentigend Platz flr
kulinarische Entfaltung. Das Wohnzimmer 6ffnet sich zur angrenzenden, grol3zligigen
Terrasse - ein privater Ruckzugsort im Freien, der zum Entspannen und Geniel3en einladt. Im
ersten Stock befindet sich die beiden gerdumige Schlafzimmer. Eines davon hat einen direkten
Zugang auf den Balkon mit einem herrlichem Ausblick. Das Bad mit Badewanne und Dusche
komplettiert das Angebot auf dieser Ebene. Die Kellerebene bereichert das Raumangebot mit
einem knapp 18 Quadratmeter grol3en Hobbyraum mit Fenster und Heizung fir vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Des Weiteren stehen ein Kellerraum in gleicher Gréf3e und ein
Technikraum zur Verfiigung. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber die vorhandene
Solaranlage. Die Wohnung kombiniert somit stilvolles Wohnen mit praktischer Raumaufteilung
und schafft eine warme, einladende Atmosphére, die den Charme eines Doppelhauses
widerspiegelt. Ob Familien, Paare oder Singles, diese Wohnung bietet fur jeden das perfekte
Zuhause mit genigend Raum zur personlichen Entfaltung. Zwei PKW-Aul3enstellplatze sind im
Angebot enthalten. Kirchdorf Das familienfreundliche Kirchdorf in Tirol liegt direkt am FulRe des
Wilden Kaisers in den Kitzbiheler Alpen. Schmucke Unterinntaler Bauernhofe, blihende
Almwiesen pragen das Dorfbild. Die gute soziale Infrastruktur mit Geschaften fir den taglichen
Bedarf, Kindergarten, Schule und Arzten macht Kirchdorf zu einem begehrten Wohnort. Im
Sommer bietet Kirchdorf in Tirol zahlreiche Naturschauplétze wie das imposante
Kaiserbachtal, die sagenhafte Teufelsgasse oder auch der malerische Flusserlebnisweg
entlang der Grol3ache. Direkt im Zentrum findet sich das grof3ztigige Wellnesscenter
Kaiserquell mit Freibad, Tennisplatzen und Saunalandschaft. Im Winter hat Kirchdorf in Tirol
ein familienfreundliches Skigebiet mit Kinderskiwiese sowie sonnige Loipen und zahlreiche
praparierte Winterwanderwege. Zudem liegt es nicht weit entfernt von weiteren attraktiven
Skigebieten wie Kirchberg-Kitzblihel, Wilder Kaiser oder Saalbach-Hinterglemm. Fakten
Kirchdorf in Tirol: « 250 km Langlaufloipen ¢ Restaurants-Empfehlungen: Jagdschldssl, Hotel
Furtherwirt, Restaurant Neuwirt, Stripsenjochhaus ¢ Bekannte Veranstaltungen: Adventmarkt,
Koasanacht « Entfernung Flughafen: Minchen 151 km, Salzburg 89 km, Innsbruck 101 km
Interesse? Gerne schicken wir Thnen auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé zu. Wir ersuchen
um Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen, da wir dem Eigentiimer gegeniber dazu verpflichtet sind.
Selbstverstandlich werden lhre Daten vertraulich behandelt. Are you interested? We would be
happy to send you more details. We would kindly ask you to provide us with your name,
address and telephone number in order to receive further information about your chosen
property. We are obligated, due to data protection laws, to save these details. Your data will be
protected. Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden. Wir



tbernehmen keine Gewabhr fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung
bleibt vorbehalten. Sollte Ihnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein,
teilen Sie uns dies bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne
unsere Zustimmung lést gegebenenfalls Schadenersatzanspriiche aus. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall eine Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich
zieht. Bei Verkauf betragt die Provision 3,6 % inkl. MwSt. des notariell beurkundeten
Kaufpreises. Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. (AGB)Angaben gemal

gesetzlichem
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