Kitzbihel - Sonnige Maisonette-Wohnung ful3laufig ins

Zentrum
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Visualisierung Wohnbereich

Objektnummer: 3682 688

Eine Immobilie von RE/MAX Premium



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6370 Kitzbuhel
Baujahr: ca. 1988
Wohnflache: 88,10 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 2

Stellplatze: 1

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: D 144,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,24

Kaufpreis: 850.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Pamela Ledderhos

RE/MAX Premium
Kaiserstralle 14
6380 St. Johann in Tirol

T +43 5352 62686 43535262686
H +436642125211

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.



RE/MAX

RE/MAX * ¢ , RE/MAX



RE/MAX

RE/MAX




R




i

Interesse an einer professionellen Inmobilienvermittlung?

Pamela Ledderhos

M ( p.le hos@remax-premium.at
RE/MAX
Tel: +43 (0) * =max-premium.at




Objektbeschreibung

Diese traumhafte Maisonette-Wohnung auf zwei Ebenen strahlt durch ihre durchdachte
Aufteilung Helligkeit und Freundlichkeit aus. Mit einer Flache von etwa 88 mz? ist sie perfekt
gestaltet, um sich sofort wohlzuftihlen. Der Wohnbereich besticht durch einen wunderschénen
Kachelofen und grenzt an den offenen Essbereich sowie die Kiche. Auf der ersten Ebene
befindet sich zudem ein kleines Schlafzimmer, das auch als Blro genutzt werden kann, sowie
ein separates WC. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den grof3ztigigen Balkon, der nach
Sudwesten ausgerichtet ist und einen herrlichen Blick auf die Kitzbiheler Ache und den
Hahnenkamm bietet. Uber den Treppenaufgang gelangen Sie zur Galerie, wo sich das
Masterschlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer befindet. Hier wurden platzsparende
Einbauschrénke integriert, die viel Stauraum bieten. Die Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss und ist bequem mit dem Lift erreichbar. Das Zentrum von Kitzbihel erreichen
Sie in nur wenigen Gehminuten. Das Angebot wird durch ein Kellerabteil im Haus und einen
Carportstellplatz abgerundet. Der Puls der Stadt schlagt laut und stark. Kitzbuhel, die
Sportstadt Nummer eins im Herzen der Alpen, vereint Tradition und Lifestyle so charmant wie
keine andere Stadt. Der Mythos Kitzbtihel beinhaltet nicht nur den einzigartigen Charme,
sondern auch die sportliche Energie der Stadt sowie die Top-Hotellerie und - Restauration
gleichermalRen und macht Kitzbihel erst zu dem prominenten Hot Spot im Alpenraum. Die
gute soziale Infrastruktur mit Geschaften fir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen und
Arzten macht die ,Gamsstadt‘ zu einem begehrten Wohnort. Die vorziiglichen Geschéfte,
Restaurants, kleinen Cafés, Bars, Discotheken, das Casino und das Kino im Zentrum der Stadt
runden das vielfaltige Angebot noch ab und laden im historischen Stadtkern zu einem Besuch
ein. Im Sommer laden 170 km Lauf- und Walking-Strecken sowie 1.200 km Rennradstrecken
zum Ausdauertraining ein. Der magisch-idyllische Schwarzsee begeistert Sommer wie Winter
als Ruhepol mitten in der Berglandschaft. Golfspieler kbnnen auf einem der zahlreichen
Golfplatze in der Umgebung ebenfalls inrem Hobby nachgehen. Das Skigebiet erstreckt sich
von Kirchberg in Tirol Gber Kitzbuhel und das Kitzbiheler Horn bis nach St. Johann in Tirol und
zum Pass Thurn. Fakten Kitzbihel: « Mehr als 60 km bestens praparierte Loipen, ca. 170
Pistenkilometern zum Skifahren. « Restaurants-Empfehlungen: Lois Stern, Schweizerhof,
Bergdiele, Lanna Thai, Hotel zur Tenne, Goldene Gams, Zinnkrug * Bekannte
Veranstaltungen: Hahnenkamm-Rennen, ATP Generali Open Tennisturnier, Harley Davidson
Treffen, Vertical-Up, Gabalier Konzert « Entfernung Flugh&fen: Minchen: 161 km, Salzburg:
103 km, Innsbruck 97 km Interesse? Gerne schicken wir Innen auf Anfrage ein ausfuhrliches
Exposé zu. Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigem
Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeiten kbnnen, da wir dem Eigentimer gegenuber
dazu verpflichtet sind. Selbstverstandlich werden lhre Daten vertraulich behandelt. Are you
interested? We would be happy to send you more details. We would kindly ask you to provide
us with your name, address and telephone number in order to receive further information about
your chosen property. We are obligated, due to data protection laws, to save these details.
Your data will be protected. Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und
basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber mitgeteilt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat.



Zwischenvermittlung bleibt vorbehalten. Sollte Ihnen die von uns nachgewiesene Immobilie
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte unverztglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés
an Dritte ohne unsere Zustimmung I6st gegebenenfalls Schadenersatzanspriche aus. Wir
weisen darauf hin, dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall eine Vermittlungs- und oder
Nachweisprovision nach sich zieht. Bei Verkauf betréagt die Provision 3,6 % inkl. MwSt. des
notariell beurkundeten Kaufpreises. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen.
(AGB)Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf:  144.0 kWh/(m?2a)

Klasse D

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenergi 2.24

eeffizienz:

Klasse Faktor Gesam D

tenergieeffizienz:
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