Villa - exklusives Wohnen in ruhiger Zentrumsnéhe -
Erstbezug

Wohnbereich

Objektnummer: 3682_670

Eine Immobilie von RE/MAX Premium



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Pamela Ledderhos

RE/MAX Premium
KaiserstralRe 14
6380 St. Johann in Tirol

T +43 5352 62686 43535262686

H +436642125211

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Villa
Osterreich

6365 Kirchberg in Tirol
2024

Gepflegt

Voll

259,00 m2

OGN BN O

34,00 kWh / m2* a
0,46

5.795.000,00 €






Interesse an einer professionellen Inmobilienvermittlung?

Pamela Ledderhos

RF/MA)E




Objektbeschreibung

- Exklusive Villa mit 259 m2 Wohn- und 532 m2 Grundstucksflache - Private Zufahrt auf
sonnigem Hugel mit majestatischen Bergblicken - Grol3zuigiger Eingangsbereich mit
Tagesgarderobe - Vier einladende Schlafzimmer mit zwei luxurisen Badezimmern -
Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und gemutlichem TV-Raum - Hauslift fur bequeme
Etagenwechsel - Outdoor-Lounge auf erster Etage flr Entspannung im Freien - Offener Wohn-
und Essbereich im zweiten Obergeschoss - Profi-Kiiche mit modernsten Geraten und
Weinklimaschrank - Indoor- und Outdoor-Essbereich fiir gesellige Zusammenkuinfte -
Kaminofen fur behagliche Atmosphare - Klimaaktive Bauweise mit Luftwdrmepumpe und
Deckenklhlung - Traditionelle Altholzelemente kombiniert mit modernem Design - Elektrisch
bedienbare Raffstores an Fenstern und Terrassentiren - Preis beinhaltet die gesamte
Einrichtung - Bezugsfertige Villa - Luxus, Komfort und Stil vereint fiir ein Leben voller Traume
und Erinnerungen Eingebettet in sanfte Grasberge mit weitlaufigen Almgebieten, befindet sich
der Ferienort Kirchberg in Tirol mitten im Brixental, nur 6km von der weltberiihmten Stadt
Kitzbuhel entfernt. Kirchberg in Tirol ist mit seiner guten Infrastruktur mit Geschéaften fir den
taglichen Bedarf, Kindergarten, Schule und Arzten ein begehrter Wohnort. Zahlreiche
Restaurants und Cafés laden zu einem Besuch ein. Der nahliegende magisch-idyllische
Schwarzsee begeistert Sommer wie Winter als Ruhepol mitten in der Berglandschatft.
Golfspieler kdnnen auf einem der zahlreichen Golfplatze in der Umgebung ebenfalls ihrem
Hobby nachgehen. Das Herz jedes Skifahrers, lasst die direkte Lage am Skigebiet Kitzbuhel,
hoherschlagen. Schneebedeckte Berge und Skifahren sind von Dezember bis April bis ins Tal
garantiert. 230 km praparierte Abfahrten und 41 km markierte Skirouten aller
Schwierigkeitsgrade sowie Snowparks, Naturrodelbahnen, hunderte Kilometer Langlaufloipen
und Winterwanderwege machen das Skigebiet Kitzblhel zu etwas ganz Besonderem. Fakten
Kirchberg in Tirol: sMehr als 230 Pistenkilometer im Skigebiet ,Kitzbihel — Kirchberg*
*Restaurants-Empfehlungen: Restaurant Simon Taxacher, Kupferstub’n, Gasthof Ruetzenhof,
Staudachstubn, Pizza per Tutti sBekannte Veranstaltungen: Kirchberger Blumencorso, Int.
Oldtimertreffen, Cordial Cup — int. Jugendful3ballturnier und der Int. Libro Ballon Cup,
*Entfernung Flugh&fen: Miinchen 161 km, Salzburg 88 km, Innsbruck 85 km Interesse? Gerne
schicken wir Ihnen auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé zu. Wir bitten um Verstandnis, dass
wir nur schriftliche Anfragen mit vollstdndigem Namen, Adresse und Telefonnummer
bearbeiten kdnnen, da wir dem Eigentiimer gegeniber dazu verpflichtet sind.
Selbstverstandlich werden lhre Daten vertraulich behandelt. Are you interested? We would be
happy to send you more details. We would kindly ask you to provide us with your name,
address and telephone number in order to receive further information about your chosen
property. We are obligated, due to data protection laws, to save these details. Your data will be
protected. Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewahr flr Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung
bleibt vorbehalten. Sollte Ihnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein,
teilen Sie uns dies bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne
unsere Zustimmung l6st gegebenenfalls Schadenersatzanspriiche aus. Wir weisen darauf hin,



dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall eine Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich
zieht. Bei Verkauf betragt die Provision 3,6 % inkl. MwSt. des notariell beurkundeten
Kaufpreises. Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. (AGB)Angaben gemal

gesetzlichem
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