Wunderschdnes Landhaus mit Einliegerwohnung(en)

Hausansicht - Gartenseite

Objektnummer: 3682 551

Eine Immobilie von RE/MAX Premium



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6383 Erpfendorf
Baujahr: 2004

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Wohnflache: 220,00 m2
Nutzflache: 286,00 m2
Zimmer: 8

Bader: 3

WC: 4

Balkone: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 6

Kaufpreis: 932.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Pamela Ledderhos

RE/MAX Premium
KaiserstralRe 14
6380 St. Johann in Tirol

T +43 5352 62686 43535262686
H +436642125211

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Interesse an einer professionellen Inmobilienvermittlung?

Pamela Ledderhos

Mobil: +43 (0) 664 212 52 11 p-ledderhos@remax-premium.at |
RE/MAX I

Tel: +43 (0) 5352 62686 R Sk www.remax-premium.at
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschone Wohnhaus, mit seinen finf Schlafzimmern bietet ausreichend Platz fir
alle Familienmitglieder. In sonniger und ruhiger Lage von Erpfendorf wurde 2004 dieses
traumhafte Haus erbaut. Die Kombination aus moderner Architektur und traditionellen,
regionalen Elementen machen den Charme dieser Liegenschaft aus. Im Wohnbereich sorgt
der Kachelofen fur angenehme Warme. Der liebevoll angelegte Garten mit seiner Giberdachten
Terrassenflache ladet in der warmen Jahreszeit zum Verweilen ein. Des Weiteren verfugt das
Haus Uber eine Vielzahl an Balkonen, von denen Sie auf die umliegende Bergwelt lhren
Ausblick geniel3en kdnnen. Das Angebot wird durch einen Garagenstellplatz mit Hobbyraum
und funf Aul3enstellplatzen abgerundet. Das Haus kann auch als Anlageobjekt erworben
werden, da es Uber eine separate Einliegerwohnung (43,89 m?) im Obergeschoss und einer
Garconniere (32,62 m2) im Untergeschoss verfiigt. Der Energieausweis befindet sich in Arbeit.
Erpfendorf (630 Meter Seehthe) ist mit knapp tber 1200 Einwohnern wohl einer der kleinsten
Orte in den Kitzbuheler Alpen. Die gute soziale Infrastruktur mit Geschaften fir den taglichen
Bedarf, Kindergarten, Schule und Arzten macht Erpfendorf zu einem begehrten Wohnort.
Neben dem eigenen Golfplatz (und 11 weiteren Platzen im Umkreis von nur 30 Kilometern!)
lockt die Feriengemeinde mit einem ausgedehnten Netz an Reitwegen — und der Mdglichkeit,
erste Erfahrungen auf dem Pferderticken unter Anleitung von Profis zu sammeln. Fir
Wanderer und Radler ist Erpfendorf zentraler Ausgangspunkt fur traumhafte Touren ins
Kaisergebirge, zum Kitzblheler Horn, auf die Steinplatte und zu einer traumhaften Tour durch
die wildromantische Griel3bachklamm. Wo im Sommer saftig-griine Almwiesen zu einer
Wanderung locken, liegt im Winter Skilaufern eines der schonsten Schneeparadiese zu Fil3en.
Ski-Neulinge sind in Erpfendorf bestens aufgehoben. Nach den ersten Abfahrten am
familienfreundlichen Haushang in Kirchdorf geht es problemlos in die groRen Skigebiete der
nadheren Umgebung. Langlaufer haben Anschluss an die langen sonnenverwéhnten Loipen
von St. Johann in Tirol sowie ins nahe Waidring, Freunde des Biathlon-Sports kénnen in der
Wintersport-Arena am Larchenhof einmal selbst testen, wie zielsicher sie nach einer
Skating-Runde sind. Fakten Erpfendorf in Tirol: « Restaurants-Empfehlungen: Larchenhof,
Hotel Gut Hanneshof « Bekannte Veranstaltungen: Pferdeschlittenfahrt, Fondue-Abend
Entfernung Flugh&fen: Mu?nchen 153 km, Salzburg 55,9 km, Innsbruck 104 km Interesse?
Gerne schicken wir lhnen auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé zu. Wir bitten um Verstandnis,
dass wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse und Telefonnummer
bearbeiten kdnnen, da wir dem Eigentimer gegentber dazu verpflichtet sind.
Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich behandelt. Are you interested? We would be
happy to send you more details. We would kindly ask you to provide us with your name,
address and telephone number in order to receive further information about your chosen
property. We are obligated, due to data protection laws, to save these details. Your data will be
protected. Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren
ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden. Wir
Ubernehmen keine Gewabhr fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung
bleibt vorbehalten. Sollte Ihnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein,
teilen Sie und dies bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne



unsere Zustimmung lost gegebenenfalls Schadenersatzanspriiche aus. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall eine Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich
zieht. Bei Verkauf betragt die Provision 3,6 % inkl. MwSt. des notariell beurkundeten
Kaufpreises. Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. (AGB)
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