Neubau - Hochwertige Gartenwohnung in sonniger
Ruhelage

Wohnzimmer Virtual Staging

Objektnummer: 3682 439

Eine Immobilie von RE/MAX Premium



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christian Mraz

RE/MAX Premium
KaiserstralRe 14
6380 St. Johann in Tirol

T +43 5352 62686 62686
H +43 660 5584815

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Etage
Osterreich
6345 Kossen
2024
Erstbezug
Neubau
70,99 m2
2,50

1

2

1

1

18,25 m?
6,11 m2

38,60 kWh / m2 * a
0,69

490.000,00 €



RE/MAX




Interesse an einer professionellen Inmobilienvermittlung?

Christian Mraz

Mobil: +43 (0) 660 558 48 15 c.mraz@remax-premium.at
RE/MAX

Tel: +43 (0) 5352 62686 Rl WWWw.remax-premium.at
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Interesse an einer professionellen Immobilienvermittlung?

Christian Mraz

emax-premium.at
AX

—RE/MAX

ax-premium.at




Objektbeschreibung

Als Bauherr der Erlengrund Residenz heif3e ich Sie herzlich Willkommen. Es ist mir besonders
wichtige nicht nur eine hochwertige Immobilie zu errichten die Sie selbst mitgestalten kdnnen —
Mein Bestreben ist es Ihnen ein Zuhause zu schaffen in welchem Sie die umliegende Bergwelt
genielRen konnen und Ihren Lebensmittelpunkt finden. In absoluter Ruhelage, keine 15
Gehminuten vom Dorf-Zentrum der Gemeinde Késsen entfernt, entsteht durch ausgewahlte
regionale Fachwerk-Betriebe ein exklusiver Neubau mit vier &uf3erst hochwertigen
Wohneinheiten sowie neun zugehoérigen Tiefgaragen Stellplatzen. Jede Wohneinheit verflgt
Uber einen privaten Aufienbereich — Vom Wohnsalon gelangen Sie auf Terrassen- oder
Gartenflachen. Grol3zligig ausgelegt und annéhernd komplett Gberdacht steht es Ihnen frei die
AulRenbereiche auch bei schlechterem Wetter zu nutzen, um die gemititlichen Abendstunden
im Freien zu geniel3en. Durch die Auswahl hochwertiger Materialien wird der traditionelle Stil
sowie Anmutung einer hochwertigen Luxus-Immobilie der Region Kitzbuhel garantiert. Die
Ubergabe der Wohneinheiten ist bereits moglich. Umgeben von schénster Bergkulisse und
teilweise unberthrter Natur. Der Wilde Kaiser zeigt den Erlengrund Residence Bewohnern im
Abendrot auch seine zahme Seite. Lebensgefuhl pur inmitten von Tirols urspringlicher Natur,
auf hdchstem Wohnkomfort. - Ful3Bbdden werden mit hochwertigen Echt Holz ausgestattet - Die
Sanitarrdume werden mit hochwertigen FlieRen ausgestattet. - Vollautomatische Raffstores
finden in jedem Raum Anwendung Das Gebaude wird nach dem Energiesparhausstandard
ausgefuhrt und Gberzeugt durch einen hervorragenden Heizwadrmebedarf. Samtliche
Wohnflachen werden Uber eine Fu3bodenheizung beheizt. Die daflr notwendige Energie
liefert eine, sich am Grundstiick befindliche, Luftwarmepumpe. Ein Tiefgaragenstellplatz sowie
Abstellflachen sind im Kaufpreis inkludiert. Sollten zusatzliche Stellplatze gewiinscht sein
kénnen diese selbstverstandlich zugekauft werden. Durch einen Aufzug im zentral angelegten
Stiegenhaus ist der Neubau barrierefrei ausgefuihrt. Gemeinde Kossen: Kdssen ist der erste
Ort in Tirol, wenn man von Bayern uber Reit im Winkl oder Schleching kommt. Ein grof3es
Freizeitangebot sowie wunderschéne Aussichtsplatze stehen zur Verfiigung. Késsen bildet
gemeinsam mit den Orten Walchsee, Schwendt und Rettenschdss die Tourismusregion
Kaiserwinkl. Késsen im Tiroler Kaiserwinkl liegt in einem der schonsten Wander- und
Radsportgebiete. Paragleiten am Unterberg (Hochkdssen), Wandern und Mountainbiken,
Raften auf der Tiroler Ache und vieles mehr sichern das ideale Sommersportgebiet ftr
Familienurlaub in Tirol. Das Erlebnis — Waldschwimmbad und der nahe gelegene Walchsee
lassen auch im Sommer keine Winsche offen. Auch Golfspieler kbnnen am nahen gelegenen
Golfplatz ihrem Hobby nachgehen. Hochkdssen im Tiroler Kaiserwinkl ist das perfekte
Skigebiet fur Familienurlaub in Tirol. Die Gondelbahn und insgesamt 10 Sessel- und
Schlepplifte transportieren die Skifahrer und Sonnenanbeter auf Pisten aller
Schwierigkeitsgrade und Ruheplatze mit grenzenlosem Weitblick. Aber auch Langlaufer und
Tourengeher kommen auf lhre Kosten. Fakten: « Bekannte Veranstaltungen: Winterzauber im
Kaiserwinkl, Alpin Ballooning, Oldtimertreffen, Harleytreffen « Restaurants-Empfehlungen:
Gasthof Erzherzog Rainer, Cafe 172, Restaurant Campino ¢ Entfernung Flughafen: Minchen
129 km, Salzburg 74 km, Innsbruck 106 km Interesse? Gerne schicken wir lhnen auf Anfrage
ein ausfuhrliches Exposé zu. Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen mit



vollstdandigem Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, da wir dem
Eigentiimer gegeniber dazu verpflichtet sind. Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich
behandelt. Are you interested? We would be happy to send you more details. We would kindly
ask you to provide us with your name, address and telephone number in order to receive
further information about your chosen property. We are obligated, due to data protection laws,
to save these details. Your data will be protected. Alle Angaben sind freibleibend,
unverbindlich, ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden. Wir lbernehmen keine Gewahr fir Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung bleibt vorbehalten. Sollte Ihnen die von uns
nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein, teilen Sie und dies bitte unverziglich mit. Die
Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st gegebenenfalls
Schadenersatzanspriche aus. Wir weisen darauf hin, dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall
keine Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich zieht. Bei Verkauf tlbernimmt die
Provision des notariell beurkundeten Kaufpreises der Verkaufer. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. (AGB)Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 38.6 kWh/(m?2a)

arf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamt 0.69

energieeffizienz

Klasse Faktor A+
Gesamtenergie
effizienz:
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