Moderne, lichtdurchflutete Buroraumlichkeiten in zentraler
Lage in Wolfsberg

RE/MAX

Raum 1

Objektnummer: 3754 713
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wiener Stralle 4
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9400 Wolfsberg
Nutzflache: 70,60 m2
Buroflache: 70,60 m2
Zimmer: 3

WC: 2

Gesamtmiete 845,00 €
Kaltmiete (netto) 515,57 €
Kaltmiete 634,17 €

Ihr Ansprechpartner

Peter Dohr

RE/MAX Friends 2
8.-Mai-StralRe 10
9020 Klagenfurt

T +43463503944 944
H +43 664 266 32 96

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Miete: Moderne, lichtdurchflutete Buroraumlichkeiten in zentraler Lage in Wolfsberg Wir
bieten ab sofort eine attraktive Buroflache zur Miete im 3. Obergeschoss eines zentral
gelegenen Wohn- und Geschaftshauses in Wolfsberg an. Die Gesamtflache von ca. 70,60 m2
teilt sich auf drei helle RAume sowie Nebenflachen auf: « Raum — ca. 23,45 m? « Raum — ca.
24,48 m? « Raum/Teekiche — ca. 9,83 m? » Vorraum —ca. 2,98 m?2« WC 1 —ca. 0,91 m2« WC
2—ca. 1,11 m2« Gang — ca. 7,84 m2 Es kann ein unbefristeter Mietvertrag abgeschlossen
werden. Die Kaution betragt 3 Brutto-Monatsmieten. Die Burordumlichkeiten sind mit
langlebigen Holzdielenbdden ausgestattet und an der Decke ist eine hochwertige Beleuchtung
installiert. GroRR3e Fenster sorgen fur lichtdurchflutete Raumlichkeiten, viel Tageslicht und ein
freundliches Arbeitsumfeld. Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme. Die Betriebs- und
Heizkosten sind eine Akonto-Zahlung und werden von der Hausverwaltung abgerechnet. Ein
Lift ist vorhanden, der den Zugang zu den Raumen im 3. Obergeschoss erleichtert.
Netzanschliisse und Verkabelungen fur Internet sind bereits installiert, da der Vormieter die
Raumlichkeiten als Blro genutzt hat. Die Immobilie befindet sich in der Wiener Stral3e, in
zentraler Lage in Wolfsbergs Innenstadt. Zahlreiche Geschéfte und Restaurants sind ful3laufig
erreichbar, was die Attraktivitat des Standorts fur Mitarbeiter und Kunden erhéht und eine
optimale Erreichbarkeit durch zahlreiche Parkflachen in der Nahe ermdglicht. Auch die Bus-
und Zuganbindungen nahe Ihrem kinftigen Arbeitsplatz sorgen fur Flexibilitat. In rund 3
Autominuten gelangen Sie zur Auffahrt der Stidautobahn, von dort aus erreichen Sie in ca. 35
Minuten die Landeshauptstadt Klagenfurt sowie den wunderschénen Woérthersee und in ca. 45
Minuten Graz. Der Bezirk Wolfsberg hat rund 52.000 Einwohner. Sie haben eine gut
durchdachte Geschaftsidee und sind kurz davor diese zu realisieren? Sie mochten lhren
Standort wechseln oder erweitern? Dann haben wir die perfekt geeignete Gewerbeflache fur
Sie. Diese tollen Raumlichkeiten im Zentrum von Wolfsberg sind hervorragend geeignet als
Biro, Co-Working-Space, Ordination, Praxis oder Geschaftslokal: Zahlreiche Geschaftsideen
sind hier realisierbar! Die Flachen bieten Ihnen und Ihrem Team eine optimale
Arbeitsumgebung in zentraler Lage. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie und Ihres kinftigen
Arbeitsplatzes. Terminvereinbarungen sind jederzeit moglich — wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme. Fir weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit
gerne zur Verfugung. Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe
Ihrer vollstandigen Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegenuber
nachweisverpflichtet sind. Alle Angaben laut Abgeber - Irrtiimer vorbehalten. Maklerhonorar: 2
Bruttomonatsmiete zzgl. MwSt. bei einer Mietdauer zwischen 2 und 3 Jahren 3
Bruttomonatsmieten zzgl. MwSt. bei einer Mietdauer von mehr als 3 Jahren Dieses Angebot ist
unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.Angaben gemal gesetzlichem

Erfordernis:

Miete € 515,57 zzgl

20%
USt.
Betriebs€ 118,6 zzgl



kosten 20%

USt.
Heizkos € 70 zzgl
ten 20%
USt.
Umsatz € 140,83
steuer
Gesamt € 845
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