Renoviertes Einfamilienhaus an der Voslauer Stralde

RE/MAX

Drohnenaufnahme

Objektnummer: 3801 798
Eine Immobilie von RE/MAX Together



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Nicholas Riedl

RE/MAX Together
FelberstralRe 8
1150 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2500 Baden

1937

Teil

Neubau

146,00 m2

NEFEEFEPND

C 64,30 kWh/m2*a
C 1,05
559.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Liegenschatt ist ein kleines Paradies unweit von Wien, in der Kaiserstadt Baden. Das
alleinstehende Haus mit seinen vier Zimmern wurde erst 2022 renoviert und prasentiert
sich nun in neuem Glanz. Wir haben eine spezielle Video-Besichtigung fur dieses
einzigartige Objekt vorbereitet! Bei Interesse sende ich Ihnen gerne den entsprechenden
Link zu. 360°-Bilder finden Sie auf www.remax.at/3801-798. Das dstlich ausgerichtete Haus ist
gut ausgestattet und die Raumaufteilung mit 2 Stockwerken ist ideal und bietet mit circa 146
m2 Wohnflache ausreichend Platz fir die ganze Familie. Im Erdgeschoss befinden sich eine
grolRe Wohnkiiche mit einer grof3en Schiebetlir zum Garten, ein Badezimmer mit grof3er
Badewanne und Doppelwaschbecken, ein zweites Badezimmer mit Walk-in Dusche, eine
Toilette sowie ein Vorraum. Ein Technikraum mit einem Warmwasserspeicher, dem
Heizsystem der Marke Daikin und eine Wasserenthartungsanlage ist ebenfalls im
Erdgeschoss. Im Obergeschoss finden Sie zwei Schlafzimmer und ein Ankleidezimmer,
welches auch als Arbeitszimmer genutzt werden kann. Das Wohnhaus wurde 1937
fertiggestellt und der Dachausbau fand von 1989 bis 1990 statt. Samtliche Umbauarbeiten
wurden genehmigt. Das Haus verfugt Uber eine Wohnflache von 146 m2. Sowohl im
Erdgeschoss als auch im Obergeschoss gibt es eine Klimaanlage. Geheizt wird mit
einer Warmepumpe und die gesamte Wohnflache verfugt tiber eine FuBbodenheizung.
Ein Stellplatz fir 2 Fahrzeuge ist vor dem Haus. Auf dem Grundstuck gibt es einen Pool,
welcher jedoch erneuert werden sollte und einen Grill. Hinter der Liegenschatft ist eine
Gartenhutte sowie die AulRengerate der Warmepumpe und der Klimaanlage zu finden. Das
Haus selbst ist im Ziegelmassivbau errichtet worden. Fast das gesamte Inventar bleibt im
Haus und ist im Preis inbegriffen! Das Grundstiick selbst ist 504 m? grol3. Der
uneinsichtbare Garten bietet ausreichend Platz zum Spielen und fir Privatsphére. Die Lage:
Baden liegt etwa 26 Kilometer sudlich von Wien und ist tber die A2 in circa 30 — 45 Minuten
erreichbar. Auch mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln der S-Bahn-Linie S1 oder den
Regionalziigen erreichen Sie Baden zwischen 30 und 45 Minuten. Den nachsten Supermarkt
erreichen Sie vom Haus aus ful3laufig in 3 Minuten. Neben mehreren Volksschulen gibt es
auch eine Mittel- und Berufsschule in Baden. Bekannt ist die Stadt fur ihre reiche Geschichte,
kulturelle Sehenswaurdigkeiten und Thermalquellen. Die Lage von Baden ist von malerischer
Schonheit. Die umliegende Landschatft bietet zahlreiche Wander- und Radwege. Es ist
insgesamt eine charmante Stadt mit einem reichen kulturellen Erbe, malerischer Natur und
Mdglichkeiten zur Entspannung und Erholung. Wir weisen auf unsere Doppelmaklertatigkeit
hin. Gerne unterstitzen wir Sie auch wenn es um die Finanzierung geht! Sprechen Sie lhren
Makler oder Ihre Maklerin aktiv an, wenn Sie noch keine Finanzierungszusage haben!Angaben
gemal g
esetzlich
em Erfor
dernis:
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