Beeindruckendes Haus mit Pool und Sauna inkl.
Geschaftslokal

RE/MAX

Wohnzimmer im OG

Objektnummer: 3827 329

Eine Immobilie von RE/MAX Harmony



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Wohnflache:

Zimmer:

Bader:

WC.:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3.00 %
Ihr Ansprechpartner

.,e:jl
Py

Michael Wukovits

!

RE/MAX Harmony
Wienerstrafl3e 39
2620 Neunkirchen

T +43 2635 66 461
H +43 664 4016302

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2620 Neunkirchen

ca. 1900

344,00 m2

5

2

4

D 191,00 kWh/m2* a
D 2,48
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Objektbeschreibung

Wohnen und arbeiten - alles unter einem Dach! Oder doch nur Wohnen! Hier ist beides
maoglich! Diese beeindruckende Immobilie befindet sich im Herzen von Neunkirchen. Mit einer
Grundstiicksflache von ca. 422 m2 und einer Nutzflache von ca. 344 m2, ist grof3ziigiges
Wohnen und Arbeiten garantiert. Sie besticht auch durch die zentrale Lage und ihren
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Das Geschéftslokal befindet sich im Erdgeschoss und der
grof3ztigige Wohnbereich im Ober- und Dachgeschoss. Flr das Geschéftslokal erdffnet sich
ein breites Spektrum fur unterschiedliche Nutzungen und Geschéftsideen. Jedoch kann das
Geschéftslokal auch zu einem Wohnraum umgewidmet werden. Das Geb&ude wurde im Jahr
1900 erbaut und im Jahr 2000 kernsaniert. Im Jahr 2022 fand eine grof3e Sanierung statt.
Dabei wurde das Gebaude in ein modernes, zeitgemal3es Haus umgewandelt. DETAILS -
WOHNBEREICH: > Wohnflache - ca. 227 m2 > Obergeschoss ca. 129 m2 > Dachgeschoss ca.
98 m2 > Kiiche > 5 Zimmer > Badezimmer > Sauna > hochwertige Holzinnentliren >
wunderschone grolRe Terrasse im Obergeschoss > Dachterrasse > Balkon im Dachgeschoss >
Garten mit Pool > Gewdlbekeller > Gastherme Raumaufteilung - Wohnbereich: Obergeschoss:
Wohn- und Esszimmer, 2 Zimmer, Badezimmer, WC, Sauna, Kiiche, Vorraum, Terrasse
Dachgeschoss: 2 Zimmer, Flur, WC, Dachterrasse, Balkon, Badezimmer DETAILS -
GESCHAFTSLOKAL: > Flache des Geschéftslokales - ca. 117 m2 > fur unterschiedliche
Nutzungen und Geschéftsideen geeignet > 2 grol3zligige Schaufenster > kann aber auch als
Wohnraum umgewidmet werden > Kiichenanschluss fur eine Kiiche vorhanden >
Sanitaranschluss fir ein Badezimmer vorhanden Raumaufteilung - Geschéftslokal: > 2
Geschaftsraumlichkeiten > 1 Lagerraum > WC IN DER NAHE: > verschiedenste
Einkaufsmoglichkeiten > Restaurants, Bars, Kino, Kulturangebote, uvm. > Kindergarten,
verschiedenste Schultypen > Arzte, Apotheke, Krankenhaus > Stadtpark > mit dem Auto
erreichen Sie Wien in 30 Minuten > Bahnhof Gerne kiimmern wir uns um lhre Finanzierung.
Unsere Finanzexperten arbeiten mit verschiedenen Banken und kénnen fur Sie daher
unverbindliche Angebote vorbereiten. Sprechen Sie lhren Makler/in aktiv an. Uberzeugen Sie
sich bei einer Besichtigung von diesem tollen Objekt! ich freue mich auf Sie! Die Angaben zum
Objekt basieren auf uns zur Verfigung gestellten Informationen. Eine Haftung unsererseits ist
hierflr ausgeschlossen. Detailfragen werden im Zuge von Besichtigungen besprochen, geklart
oder nachgereicht. Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer, nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
TelefonNr., E-Mail) beantworten kénnen. Wir informieren Sie dartber, dass wir bei diesem
Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austuben. (8 5 Abs. 3 MaklerG). Dieses Angebot ist
unverbindlich und einer Zwischenverwertung vorbehalten. Nebenkosten Kaufvertrag: 3 % vom
Kaufpreis Provision zzgl. Mwst. 3,5 % Grunderwerbsteuer Kaufvertragserrichtung und
Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters.Angaben gemal gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwéar 191.4 kW

mebedarf h/(m2a)

Klasse H D



eizwarme
bedarf:
Faktor G 2.48
esamtene
rgieeffizie
nz:

Klasse D
Faktor G
esamtene
rgieeffizie
nz:
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