“**Alles unter einem Dach*** Haus mit Blro und
Lagerflache

Kuche

Objektnummer: 3849 105
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Oliver Haubner

RE/MAX Expert
Kollegiumgasse 5
4020 Linz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4232 Hagenberg im Muhlkreis
ca. 2020

Neubau

110,00 m2

230,00 m2

AP DNDNO

C 62,00 kWh/m2*a

WA 0,78

569.000,00 €
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Objektbeschreibung

***Alles unter einem Dach*** Haus mit Biro und Lagerflache in Hagenberg Mit diesem zum
Verkauf stehenden Neubau aus dem Jahr 2020 kdnnen Sie lhren Traum, Arbeit & Privat zu
verbinden, wahr werden lassen. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 1.038,00 m2 grof3en
Grundstuck in idealer Lage und ist nach Vereinbarung verfigbar. HARDFACTS Wohnhaus: -
Ca. 110,00 m2 - Grof3zugiger & heller Wohnraum - Neuwertige Kiiche - 2 Kinderzimmer -
Schlafzimmer mit angrenzendem Schrankraum - Technikraum Gewerbeflache: - Ca. 120,63 m2
- Blro - 2 Lagerrdume - GroR3es Garagentor - Zufahrtsméglichkeit Weitere Extras: -
Doppelgarage - Pool - Zisterne - Uberdachte Terrasse Das Grundstiick befindet sich im MB,
welche Gewerbe ausgefuhrt werden dirfen, entnehmen Sie dem Dokument OOE
Betriebstypenverordnung. Hinweis zur Widmung (MB) Gemal § 22 Abs. 5 O6. ROG 1994 sind
als gemischte Baugebiete solche Flachen vorzusehen, die dazu dienen, Klein- und
Mittelbetriebe aufzunehmen, die auf Grund ihrer Betriebstype die Umgebung nicht wesentlich
storen, Lagerhallen sowie nicht wesentlich stérende Lagerplatze zu errichten und sonstige
Bauwerke und Anlagen, die in Wohngebieten (gemal3 8 22 Abs. 1) errichtet werden durfen,
sowie Blro- und Verwaltungsgebaude aufzunehmen. Gemal § 22 Abs. 5 vorletzter und letzter
Satz 0O6. ROG 1994 kann zur funktionalen Gliederung in gemischten Baugebieten die
Zulassigkeit von Bauwerken und Anlagen, die in Wohngebieten errichtet werden dirfen,
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. In einem solchen Fall durfen, sofern nicht
ausdrucklich in der Widmung ausgeschlossen, auch die zugeordneten Betriebswohnungen
errichtet werden. In solchen eingeschrankten gemischten Baugebieten ist daher eine
betriebsunabhangige Wohnnutzung (unabhangig ob dauerhaft oder zeitweilig) unzulassig. Der
Bestand eines im gemischten Baugebiet widmungskonformen Betriebs ist daher eine
zwingende Grundvoraussetzung fur die Widmungskonformitat der Wohnnutzung. Dartber
hinaus ist darauf Bedacht zu nehmen, dass die betriebliche Nutzung mit der Wohnnutzung
hinsichtlich der raumlichen Gréf3enordnung in keinem Missverhaltnis steht; letztlich muss die
betriebliche Nutzung gegenuber der Wohnnutzung raumlich tberwiegen. § 22 Abs. 8 O6. ROG
1994 normiert Uberdies ausdricklich, dass eine Betriebswohnung untrennbar mit dem Betrieb
verbunden sein muss und die Eroffnung einer eigenen Einlagezahl fur Betriebswohnungen
unzulassig ist. Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren
personlichen Besichtigungstermin! Gemal3 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin,
dass wir als Doppelmakler téatig sind. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigenttimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem
Wissen und Gewissen erstellt wurden. Fur Auskiinfte und Angaben, die uns von Seiten der
Eigentiimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung. Dieses
Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedar 62.0 kwWh/(m?a)

f:

Klasse Heizwéar C

mebedarf:




Faktor Gesamte 0.78
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G A+
esamtenergieeffi
zienz:
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