Moderne 3-Zimmer Wohnung mit Loggia in 1140 Wien!

Objektnummer: 2533/6563

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Breitenseer Stralle 61B
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1140 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 75,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: C71,74kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 151

Kaufpreis: 397.000,00 €
Betriebskosten: 203,47 €
Heizkosten: 113,50 €

USt.: 45,96 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien
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Pantry
1.25x1.81m

Office (residential)
426 X3.01 m

Bedroom

4.16x2.98 m
Approximate total area”

75.95m?

Hallway
3.98x1.09m

Balconies and terraces

6.55m?

Living Room
6.04 x4.49 m

Hallway
297x1.87m

Balcony
1.62x4.26m

wcC
0.94x1.87m

1) Excluding balconies and terraces

While every attempt has been made te
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Wien 1140! Diese wunderschéne Wohnung bietet
Ihnen alles, was Sie flr ein komfortables und entspanntes Leben brauchen. Mit einer Flache
von 75m2 und 3 Zimmern bietet sie ausreichend Platz fir Singles, Paare oder kleine Familien.

Highlights der Immobilie:

* Wohnflache: 75mz, perfekt geschnitten fiir optimalen Wohnkomfort
Zimmeranzahl: 3,
Loggia
Bad mit Badewanne
getrennte Toilette
Einbaukiche
Zustand: gepflegt
Preis: 397.000 €

Die Einbaukutche ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet und bietet gentigend Platz ftr
die Zubereitung von kdstlichen Mahlzeiten. Das Badezimmer verfiigt Giber eine Badewanne, in
der Sie sich nach einem langen Tag wunderbar entspannen kdnnen. Die getrennten Toiletten
sorgen fur zusatzliche Privatsphare.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gut angebundenen Gebiet. Die 6ffentlichen
Verkehrsmittel, wie Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof, sind in unmittelbarer Nahe und
ermdglichen Ihnen eine schnelle und bequeme Fahrt in alle Teile der Stadt. Auch fur
Autofahrer ist die Lage ideal, da die Autobahn leicht zu erreichen ist.

In direkter Umgebung finden Sie alles, was Sie flur den taglichen Bedarf benétigen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Backereien sind nur wenige Gehminuten entfernt.
Auch fur Ihre Gesundheitsversorgung ist gesorgt, denn Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user befinden sich in der Nahe. Fir Familien mit Kindern gibt es eine Vielzahl von
Schulen und Kindergéarten in der Umgebung.

Diese Wohnung ist die perfekte Wabhl fur alle, die eine ruhige und dennoch zentral gelegene
Immobilie in Wien suchen. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Gberzeugen. Wir
freuen uns darauf, lhnen lhr neues Traum-Zuhause prasentieren zu dtrfen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <550m
Apotheke <575m
Klinik <1.175m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <425m
Kindergarten <575m
Universitat <1.650m
Hbhere Schule <1.725m

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <600m
Einkaufszentrum <1.775m

Sonstige
Geldautomat <625m
Bank <625m

Post <825m

Polizei <650m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <925m

StralRenbahn <600m
Bahnhof <925m
Autobahnanschluss <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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